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Abb.0.1  Einschatzung der Stadtteileigenschaften
Word Cloud mit den Antworten der befragten Einwohnerinnen und Einwohner aus der Innenstadt zur Frage «Was ist fiir [hr
Stadtteil charakteristisch?». Je grosser ein Wort geschrieben ist, desto haufiger die Nennung (Quelle: Zimraum, 2018).

Polizeiprasen:

1 Kurzbeschreibung Ist-Situation

Lage, kleinraumige Stadtteileinteilung und Beziehungen

Ausgehend von der historischen Altstadt in der Engstelle der Lagernklus und den historischen
Badern im Limmatknie erstreckt sich die Innenstadt Baden heute Uber das ganze ehemalige
Haselfeld und entlang des Martinsbergs. Raumlich zasiert, jedoch funktional stark vernetzt
schliessen die Vorstadt sudlich und das Quartier Limmat rechts 0stlich an die Altstadt an. Die
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Badener Innenstadt ist ein heterogener Siedlungskorper, der sich aus charakteristisch
unterschiedlichen Quartieren zusammensetzt. Dazu gehoren Altstadt, Vorstadt, Bahnhof, Bader,
Baden Nord, Martinsberg und Limmat rechts. Die zusammenfassende Betrachtung dieser
Quartiere als gesamte Innenstadt entspricht einer raumlich-funktionalen Sichtweise und lasst die
statistischen Grenzen ausser Acht. Aufgrund der Auswertung der Bevolkerungsbefragung
werden die Quartiere Limmat rechts und Martinsberg dennoch in einem separaten Steckbrief
beschrieben.

Die Quartiere tragen mit ihren unterschiedlichen stadtebaulichen Gefugen, ihrer Bausubstanz
und Architektur und den verschiedenen Nutzungsschwerpunkten zur hohen urbanen
Atmosphare der Innenstadt bei. Die zentrale Lage im Stadtgebiet mit einer hohen
Erschliessungsgunst und Nutzungsvielfalt zeichnet die Badener Innenstadt als Zentrum der
Regionalstadt aus. Die Mischung aus Arbeiten, Wohnen, Kultur, Einkaufs- und
Bildungsangeboten generiert eine hohe Pendler- und Besucherfrequenz und macht die
Innenstadt nicht nur fur die Badener Bevolkerung sondern auch fur Auswartige attraktiv.

Die verschiedenen Quartiere der Innenstadt zeichnen sich durch unterschiedliche - teilweise
historisch gewachsene - strukturelle und nutzungsmassige Schwerpunkte aus. Bei der weiteren
Entwicklung nach innen ist auf dieser Heterogenitat und Eigenart der Quartiere aufzubauen und
ihre Vernetzung als funktionaler Raum zu starken.

Bau- und Nutzungsstruktur

¢ Die heterogene Baustruktur und die Nutzungsvielfalt widerspiegelten sich in den zahlreichen
und unterschiedlichen Bau- und Nutzungszonen der Innenstadt. Diese reichen von
Wohnzonen, uber Kern- und Zentrumszonen bis hin zu den Spezialzonen Altstadt, Bader und
Innenstadtzone Nord.

¢ Die Altstadt von Baden und das Baderquartier waren ursprunglich zwei getrennte,
mittelalterliche Stadtstrukturen. Dementsprechend weisen sie auch die alteste Bausubstanz auf
und verfugen Uber eine typische Altstadtatmosphare. Das Baderquartier und die Altstadt sind
identitatsstiftende Orte und Ortsbilder von nationaler Bedeutung.

¢ Die Bauten der Vorstadt und des Bahnhofsquartiers stammen aus verschiedenen Bauperioden
und unterscheiden sich in ihrer Architektur, Volumen und Arrondierung. ldentitatsstiftende
Orte und Bauten sind hier das Klosterli, der Bereich um den Bahnhof Oberstadt sowie die Villa
Boveri und das Casino Baden mit ihren offentlich zuganglichen Parkanlagen. Diesen kommt
auch als Grunanlagen im stadtischen Gefuge eine hohe Bedeutung zu.

o Mit der Badstrasse wurde die Zeilenbauweise der weiten Gasse vor den Toren der Altstadt
Richtung Bader fortgefuhrt. Zusammen mit der weiten Gasse bildet die Badstrasse die
Flaniermeile in der Innenstadt. Einzelne Gebaude stammen aus einer Bauperiode vor 1919.
Punktuell gab es Ersatzneubauten. Die Gebaude entlang der Badstrasse sind nicht
denkmalgeschutzt, jedoch einen Ensembleschutz zugeordnet.
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Die Gebaude sind klar auf die frequentierte Fussgangerachse ausgerichtet. Limmatseitig lost
sich die vom Bahnhofsplatz her im Ansatz vorhandene Blockrandbebauung rasch zu einer
unstrukturierten Ruckseite auf. Zusammen mit dem Potenzial der Innenhofe stellt sich die
Frage, ob die Zeilenbauweise zu einem durchgangigen Blockrand geschlossen und
aufgewertet werden soll.

e Charakteristisch hinsichtlich Nutzungsstruktur ist die publikumsintensive Erdgeschossnutzung
erganzt mit Wohnen in den daruber liegenden Geschossen. Die Altstadt verfugt mit einem
Wohnanteil von 51% uber den hochsten Wohnanteil der Innenstadt.

e Zentral in der Nahe des Bahnhofs gelegen befinden sich mit dem Trafoareal und dem
Biergarten der Brauerei Muller zwei weitere, stadtpragende und identitatsstiftende Strukturen.
Etwas weiter nordlich kommen das Kurtheater und die Villa Langmatt dazu.

e Rund um den Bahnhof in der Zone Z5 sind neue grossere Gebaudestrukturen entstanden oder
bestehende saniert worden. Der Bereich ist mit einer Zone fur hohere Bauten Uberlagert.

¢ Im angrenzenden Areal Richtung Bruggerstrasse sind in den letzten Jahren viele Zeilenbauten
erneuert und verdichtet worden. Zwischen dem Merker-Areal und dem AZ-Hochhaus ist ein
Hochhausperimeter ausgeschieden.

¢ In Baden Nord weisen grossvolumige Gebaudestrukturen auf das ehemalige Industriegebiet
hin. Hier befindet nach wie vor das grosste Arbeitsplatzgebiet in Baden mit einem Anteil der
produzierenden Industrie. Weiter gibt es neben grossvolumigen Dienstleistungs-, Bildungs-
und Industriebauten kleinere altere Wohneinheiten.

e Wohnbauten in der Innenstadt sind vorwiegend Mehrfamilienhauser, vielfach kombiniert mit
einer gewerblichen Erdgeschossnutzung. Punktuell gibt es Einfamilienhauser.

Freiraum

¢ Die exponierte, topografisch erhohte Lage und der historisch bedeutsame Bau machen das
ehemalige Schloss Stein zu einem identitatsstiftenden Ort. Die Schlossruine ist von weit her
sichtbar und stadtseitig Uber Fusswege erreichbar. Von hier aus geniesst man einen
Panoramablick.

¢ Die Limmat begrenzt rechtsseitig die hoher gelegene Innenstadt. Aufgrund des Hohensprungs
ist die Ebene des Flussraumes nur punktuell erreichbar. Die Limmatpromenade verbindet die
Bader mit der unteren Altstadt. Der Promenadenlift ermoglicht eine direkte und zentrale
Verbindung zwischen dem Flussraum und dem Bahnhofsgebiet.

e Das Element Wasser ist haptisch kaum erlebbar. Zwar kann der Erholungssuchende entlang
der Limmat spazieren, es gibt aber keine direkten Zugange zum Wasser. Locker verteilte, zur
Limmat hin orientierte Sitzbanke ermoglichen das Verweilen mit Blick aufs Wasser. Die
Limmatpromenade wird flussseitig von einer eindrucklichen Platanenreihe gesaumt.

e Bisher einziger Gastronomiebetrieb direkt an der Limmat ist die am rechten Ufer gelegene
Freiluftbar Triebguet. Bei der platzartigen Aufweitung der Limmatpromenade im Bereich des
Tranenbrunnelis besteht seit Sommer 2018 mit einer Buvette ein weiteres, temporares
Angebot.
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e Zu den Freiraumen in Sinne eines offentlich zuganglichen Parks zahlen der Casinopark, der alte
Stadtfriedhof, der Mattelipark und der Garten der Villa Boveri.

e Stark frequentierte 0ffentliche Raume sind die Flaniermeile (vom unteren Bahnhofplatz Uber
die Badstrasse zum Schlossbergplatz und von dort uber die weite Gasse zum neu gestalteten
Schulhausplatz) und der Bahnhofsvorplatz. Zusammen mit der unteren Altstadt und den
angrenzenden Platzen (Cordulaplatz, Graben, Theaterplatz, Trafoplatz) bilden sie den
innerstadtischen Begegnungsraum.

e Stark frequentiert liegt auf der Route Bahnhof — Baden Nord der heute noch ungestaltete
Brown Boveri Platz. Fur die Umsetzung der aus einem Wettbewerb hervorgegangenen
Platzgestaltung ist Finanzierung gesprochen worden.

Offentlich zugangliche Nutzungen

¢ Mit dem derzeitigen Bau des neuen Thermalbades und dem bagno populare ruckt in den
Badern die Thermalwassernutzung wieder in den Vordergrund. Erganzt wird das
Nutzungspotenzial der naturlichen Thermalwasservorkommen durch verschiedene Hotel- und
Gastronomiebetriebe, Gesundheitseinrichtungen, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen.

¢ Uberregionale Bedeutung kommt dem Arbeitsplatzgebiet in der Innenstadt Nord, den Bildungs-
und Kulturinstitutionen und dem Casino zu. An zentraler Lage in der Nahe zur Altstadt befinden
sich mit Manor, Coop und Migros drei grosse Frequenzgeber des Einkaufsangebots. Dieses
konzentriert sich hauptsachlich auf die Badstrasse und die Weite Gasse sowie die daran
angrenzenden Platze und Gassen. Temporare Veranstaltungen wie der Wochenmarkt erganzen
das Angebot.

¢ Verteilt Uber den ganzen Perimeter der Innenstadt gibt es verschiedene Kulturangebote und
Gastronomiebetriebe.

¢ Die offentliche Verwaltung ist grosstenteils in der Altstadt angesiedelt.

e Zentral in der Altstadt gelegen befindet sich die katholische Kirche, angrenzend an den unteren
Bahnhofplatz ist die reformierte Kirche angesiedelt, die orthodoxe Synagoge an der
Parkstrasse.

e Weitere Schulen, die Kantonspolizei, die Bibliothek und das Bezirksgericht befinden sich in der
Vorstadt. In der Innenstadt gibt es verschiedene Treffpunkte fur ein unterschiedliches
Publikum. Diese ergeben sich unter anderem durch das vorherrschende Kultur- und
Gastronomieangebot sowie die Gestaltung und Nutzungsmoglichkeiten der offentlichen
Raume.

¢ Die Bruggerstrasse und die Eisenbahn sind zwei Verkehrsinfrastrukturen mit stark zasierender
Wirkung. Querungsmboglichkeiten gibt es nur punktuell. Die Eisenbahnlinie trennt Baden Nord
von den 0Ostlich gelegenen Innenstadtbereichen ab.

Erschliessungsgunst

e Der Bahnhof Baden ist ein wichtiger Ankunfts- und Ausgangsort fur Reisende mit Zug und Bus.
Die fusslaufige Anbindung des Bahnhofsareals Richtung Altstadt funktioniert gut. Auf der
ehemaligen Ruckseite des Bahnhofs Richtung Bruggerstrasse ist die Wegfuhrung weniger
eigenstandig und klar.



5/13

I SKK Landschaftsarchitekten

Mit der Neugestaltung des Schulhausplatzes wurde die Fussgangererschliessung und damit
der sudliche Zugang in die Innenstadt deutlich aufgewertet.

Der MIV ist im Zentrumsbereich zwischen Bahnhof und Schulhausplatz (Altstadt und
Badstrasse) entsprechend den vielseitigen urbanen Nutzungsansprichen nur beschrankt
zulassig (Zufahrten fur Gewerbe, Anwohner und Bus). Die Zufahrten zur Innenstadt aus allen
Richtungen erfolgen Uber die Kantonsstrassen mit deren primar auf den Durchgangsverkehr
ausgerichteten Strassenraumgestaltung. Vor allem die zentral in der Innenstadt angeordneten
Parkhauser bringen den MIV auf teils umstandlichen Zufahrtswegen ins Zentrum.

Die Badstrasse und weite Gasse bilden zusammen die Hauptachse fur Fussganger und
verbinden den Bahnhof mit der Altstadt und der Vorstadt. Die fusslaufige Verbindung zu den
Badern ist Uber den unteren Bahnhofsplatz, die Oelainstrasse und die Baderstrasse zwar
gegeben, fur Ortsunkundige ist diese aber nicht unbedingt selbstverstandlich auffindbar.

Larm

Durch Eisenbahnlarm (Tag und Nacht) belastet sind vor allem die Liegenschaften entlang der
Bahnlinie. Die Larmbelastung ist insbesondere bei der Entwicklung von Wohnnutzungen in
Baden Nord entlang der Romerstrasse (Baderquartier) zu berucksichtigen.

Durch Strassenverkehr belastet sind vor allem die Liegenschaften entlang der
Kantonsstrassen.

In der Altstadt und im Bahnhofsgebiet Ost gibt es diverse Gastronomie- und Kulturlokale.
Infolge dieser Nutzung kann es zu Larmemissionen kommen, die zu Konflikten mit der
Wohnnutzung fuhren kbnnen (Wohnanteil in der Altstadt liegt bei 51 Prozent).

Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Innenstadt Nord:

2017 wohnten in der Innenstadt Nord 3'463 Personen oder 17.7% der Stadtbevolkerung.

In der Innenstadt Nord ist die Altersklasse der 20 bis 39-Jahrigen mit 43.7% an starksten
vertreten und liegt damit auch Uber dem gesamtstadtischen Anteil dieser Gruppe von 33.2%.
entspricht ungefahr dem Badener Durchschnitt. Im Vergleich zur Gesamtstadt sind Kinder und
Jugendliche mit 12.4% und Uber 80-Jahrige mit 3.3% in der Innenstadt Nord leicht schwacher
vertreten.

Die mittlere Einkommensklasse (CHF 45'001-100'000) liegt mit einem Anteil von 46.3% uber
dem gesamtstadtischen Schnitt von 37.6%, leicht Uberdurchschnittlich sind die hoheren
Einkommen Uber 100'00, leicht unterdurchschnittlich die tieferen Einkommen bis 45'000
vertreten.

Die Einwohnerdichte bewegt sich zwischen 15 und 108 E/ha. Am haufigsten ist die
Einwohnerdichte von 50-70 E/ha vertreten.

Der Wohnflachenanteil bewegt sich zwischen 43 und 74m? pro Person. Am haufigsten ist ein
Wohnflachenanteil von 53 bis 64m? pro Person vorhanden.

Innenstadt Sud:
2017 wohnten in der Innenstadt Sud 3'364 Personen oder 17.2% der Stadtbevolkerung.
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e Die Bevolkerungsstruktur anhand der Altersklassen entspricht ungefahr dem Badener
Durchschnitt. Kinder und Jugendliche sind mit 12.4% leicht schwacher, uber 80-Jahrige mit
7,4% deutlich starker gegenuber dem Durchschnitt vertreten.

¢ Die Einkommensklasse ab 100'000 ist im Vergleich mit dem gesamtstadtischen Schnitt
weniger stark, die tieferen Einkommen etwas starker vertreten.

¢ Die Einwohnerdichte bewegt sich zwischen 22 und 166 E/ha. Am haufigsten ist die
Einwohnerdichte von 80-90 E/ha vertreten.

¢ Der Wohnflachenanteil bewegt sich zwischen 30 und 65m? pro Person. Am haufigsten ist ein
Wohnflachenanteil von 39 bis 60m? pro Person vorhanden.
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2 Starken, Schwachen und Potenziale

Starken

Die Innenstadt von Baden bietet ein breites Angebot an Detailhandel, Gastronomie und Kultur-
/ Freizeitangeboten. Diese sind insgesamt von regionaler Bedeutung.

Die Innenstadt ist Zentrum der Regionalstadt und wirkt identitatsstiftend. Sie zeichnet sich
besonders durch ihre urbanen Qualitaten und ein vielseitiges Kulturangebot aus.

Das Angebot an Laden wird nicht einseitig dominiert. Trotz der Prasenz von lokalen und
nationalen Ketten gibt es Einzelhandler.

Die untere Altstadt ist wenig frequentiert, bietet aber Platz fur Nischenangebote und verfugt
Uber eine hohe stadtraumliche Qualitat.

Die Flaniermeile fuhrt direkt an den Bahnhof Baden. Fur Ankommende ist der Zugang in die
Innenstadt einfach zu finden.

Mit dem Casinopark, dem alten Friedhof an der Bruggerstrasse und dem Park der Villa Boveri
gibt es in der Innenstadt drei grosse Grunraume.

Die Limmat und die Walder sind raumpragende und identitatsstiftende Elemente und
stadtnahe Erholungsraume.

Schwachen

Die Zufahrtsstrassen sind stark verkehrsbelastet und in ihrer Gestaltung primar auf den
Durchgangsverkehr ausgerichtet.

Die fusslaufigen Verbindungen auf der Bahnhofwestseite (insbesondere Zugang zum
Arbeitsplatzgebiet im Haselfeld) sind wenig attraktiv.

Das Einkaufsangebot ist dem strukturellen Wandel unterworfen. Zur Vermeidung von
leerstehenden Erdgeschossflachen sind ubergreifende konzeptionelle Uberlegungen notig.
Durch Hohensprung ist die Limmat trotz raumlicher Nahe nicht gut wahrnehmbar.
Aufenthaltsmoglichkeiten und attraktive Zugange zum Wasser fehlen mehrheitlich.

Potenziale

Innerstadtische Gestaltung der Strassenraume und gute Querungsmoglichkeiten, auch bei
Kantonsstrassen

Gemeinsame Entwicklungsvorstellung Uber die Erdgeschossnutzungen entlang der Badstrasse
Gemeinsame Entwicklungsvorstellung Uber die Erdgeschossnutzungen entlang der Weiten
Gasse

Verbesserung der fusslaufigen Verbindungen zu einem gesamthaft feinmaschigen Netz
Umgestaltung / Aufwertung von verschiedenen Stadtplatzen im Zuge von Umlagerungen von
Nutzungen oder Neugestaltung (z.B. Brown-Boveri Platz)

Nutzen von Synergien bei Bauprojekten fur die Schaffung neuer Freiraume, Wegebeziehungen
usw. (integrale Betrachtung)



I SKK Landschaftsarchitekten

8/13

3 Ergebnisse der Bevolkerungshefragung

Anlasslich der Erarbeitung des Raumentwicklungskonzeptes fur die Stadt Baden wurde im
Fruhjahr 2018 eine Bevolkerungsbefragung durchgefuhrt. Die Auswertungen fur die Innenstadt
sind nachfolgend abgebildet. Die gesamte Auswertung der Bevolkerungsbefragung ist dem
Grundlagebericht des Raumentwicklungskonzeptes beigelegt.

Historisches Baden (ABB, Bader) I
Kritische Masse fir Treffpunkte /.. HEEE————————
zentral I
Mitten in der Stact IEEE—G—G—
Kleine Laden / Wochenmarkt  IEEE———
Schéner Park (Friedhof, Kurpark) I
Limmatpromenade / Limmat I
Kultur und Gastronomie I
Ruhe
N&he zum Zentrurm I
Beruhigter Verkehr / wenig Verkehr .
Bewohnermix gut/ freundliche. . IR
Bahnhofsndhe I
kurze Wege .
Charmant
schén / hilbsche Bauten / tolle..
OV vor der Haustir I
Hochwertige Grinrdume im.. I
Aktiver Quartierverein /.. I
Nahe gelegener Wald mm

0% 10% 20% 30%

Abb.3.1  Einschatzung der Stadtteileigenschaften
Antworten der Einwohnerinnen und Einwohner der
Innenstadt auf die Frage «Was ist fiir Ihr Stadtteil
charakteristisch?». Die historischen Bauten werden als

sehr charakteristisch bezeichnet (Quelle: Zimraum, 2018).

Innenstadt (Altstadt, Romer, Chriizliberg)

Altstadt / div. Barsin Altstact m— 19%
Kurpark / Kurtheater mEE 10%
UnvermeidBar mmm 8%
Royal mmm 8%
Keine Ahnung / gibt es nicht =l 7%
Rebstock mm 7%
Wochenmarkt mm 7%
div. Restaurants m 5%
Thik = 5%
Cordula Platz = 5%

Abb.3.2  Verortung Stadtteiltreffpunkte

In der Innenstadt verteilen sich die Treffpunkte auf
unterschiedliche Orte; die Altstadt allgemein, den
Kurpark, bestimmte Orte wie die UnvermeidBar, das
Royal oder der Rebstock. (Quelle: Zimraum, 2018).
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Innenstadt (Altstadt, Rémer, Chrizliberg)

Nichts / Quartier ok
Lebensmittelladen / Quartierladen
Verkehrsberuhigung

Larmschutz

Gunstiger Wohnraum / freier
Café

Aufwertung Strassenraum

I | 7 %
I |4
|10
1%

. 0%
7%
7%

4.0
Innenstadt
(Altstadt,
g Roémer,
< Chriizliber:
é Dattwil 9
= Meierhof o
5 . ® ®  Almend-
= . e o Munzlishause
525 Limmat n
z rechts Maninsberﬁu .
T titihof
~ e o
=2 Kappelerhof
=
=
= Brunnmatt
(Chruzliberg)
1.0
0% 50% 100%
Verfugbarkeit Treffpunkte
Abb.33  Bedeutung von Treffpunkten

Die Darstellung setzt die Antworten auf die Verfiigharkeit
von Treffpunkten (gibt es einen solchen?) und die
Bedeutung solcher Treffpunkte (wie wichtig sind solche
Orte?) in einen Zusammenhang. Es wird sichtbar, dass
Treffpunkte dort, wo sie vorhanden sind, als wichtiger
eingeschatzt werden als dort, wo weniger vorhanden
sind (Quelle: Zimraum, 2018).

100% By 3% 05 8%
= b8 T o =] 3.;“

75%

50%

25%

0%

Am liebsten ist es mir, wenn es keine baulichen Veranderungen im Quartier gibt
Ich bin skeptisch gegentiber baulichen Veranderungen im Quartier
= Bauliche Veranderungen sind manchmal gut, manchmal schlecht

m Ich bin grundsatzlich offen gegenuber baulichen Veranderungen im Quartier

Abb. 3.5
Antworten der Bevolkerung auf die Frage «Wie stehen
Sie gegeniiber baulichen Verdnderungen im Stadtteil?».
In der Innenstadt sind knapp ein Drittel der Befragten

Verdnderungshereitschaft im Stadtteil

offen gegeniiber baulichen Verdnderungen. Es gibt aber
auch skeptische Stimmen. (Quelle: Zimraum, 2018).

Treffpunkt / Quartierlokal /.. s 49,
Velofreundliche Strassen / Veloweg mmmm 49,
Parkplatze (Autos) /.. s 49,
Sicherheit / Polizeiprdsenz mmmm 4%,

Mehr Einwohner / Familien, Kinder mmmm 49,

0% 10% 20%

Abb.3.4  Inputs fiir die Stadtteilentwicklung

In der Innenstadt ist die Zufriedenheit gross. Am
haufigsten wird eingebracht, dass nichts fehlt. Anliegen
betreffen mehr Lebensmittelldden, Verkehrsberuhigung,
Larmschutz sowie glinstiger und freier Wohnraum
(Quelle: Zimraum, 2018).

100%
75%
50%

25%

0%

mJa, haufig mJa, manchmal Nein

Abb.3.6  Fussganger- und Velowege in das Zentrum
Antworten der Bevolkerung auf die Frage «Gehen Sie zu
Fuss oder mit dem Velo ins Stadtzentrum?» In der
Innenstadt gehen 90 Prozent der Befragten zu Fuss oder
nehmen das Velo. (Quelle: Zimraum, 2018).
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Die Ergebnisse zeigen, dass sich mit Ausnahme von Dattwil und Riitihof die Einwohner aller Stadtteile fiir den téglichen Bedarf

primér in die Innenstadt orientieren (Quelle: SKK, 2018).
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4 Impressionen

Abb.4.1  Ziircherstrasse Abb.4.2  Wohnen in der Vorstadt

Die Ziircherstrasse verbindet die Vorstadt mit dem Die Geb&ude in der Vorstadt stammen aus

Stadtteil Brunnmatt. In diesem Abschnitt (Vorstadt) unterschiedlichen Bauperioden und unterscheiden sich
charakterisiert sich die Ziircherstrasse durch in ihrer Architektur und ihrem Volumen (Quelle: SKK,
Wohngebédude mit einer gewerblichen 2017).

Erdgeschossnutzung (links) und reinen Wohngeb&uden
(rechts). Die Strasse ist kaum frequentiert (Quelle: SKK,
2017).

Abb. 4.3  Offentlicher Raum in der Vorstadt Abb.4.4  Entwicklungspotenzial beim Bhf. Oberstadt
Der gffentliche Raum an der Kreuzung Oberstadtstrasse/ Der ehemals genutzte Recyclinghof steht leer. Das Areal
Ziircherstrasse ist durch seine Gestaltung ein attraktiver
Ort fiir Arbeitende zum Mittagessen oder fiir Anwohner
als Begegnungsraum. Solche "Platzchen" sind
inshesondere bei schoner Witterung beliebt (Quelle: SKK,
2017).

bietet sich fiir eine Transformation an. Diese kénnte auch
Auswirkungen auf die umliegende Entwicklung haben
(Initialprojekt) (Quelle: SKK, 2017).
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Abb.45 Bahnhof-Ensemble
Die Geb&ude rund um den Bahnhof Oberstadt bilden ein
attraktives Ensemble (Quelle: SKK, 2017).

Abb. 4.6
Die weite Gasse ist einer der am meist frequentiertesten
Ortin der Altstadt. Die temporaren Nutzungen wie der
Wochenmarkt beleben neben den publikumsintensiven
Erdgeschossnutzungen zusétzlich (Quelle: SKK, 2017).

Weite Gasse

Abb. 4.7
Der Schlossbergplatz ist ein belebter Platz zwischen der
Altstadt und dem Bahnhofsquartier. Massgeblich zur
Belebung des Platzes tragt der Manor bei. Von hier fiihrt
die Badstrasse weiter Richtung Baden Bahnhof oder die
Bahnhofspassage in das ehemalige Industriequartier
Haselfeld (Quelle: SKK, 2017).

Schlossbergplatz

Abb.48  Bahnhofsvorplatz (unterer Bahnhofplatz)

Der Bahnhofsvorplatz ist ein wichtiger Ankunftsort fiir
Baden. Von hier fiihrt die Flaniermeile in Richtung
Altstadt und Vorstadt. Die Verbindung ins Baderquartier
ist flir Fussgéanger nicht sehr attraktive gestaltet. Der
Platz selbst hat Aufwertungspotenzial (Quelle: SKK, 2017).
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Abb. 4.9
Das Tranenbriinneli wére ein idealer Standort fiir
Wasserzugénge oder eine Buvette. Markant ist der
Héhenunterschied zwischen Innenstadt und Flussraum,
der die Zugénglichkeit erschwert (Quelle: SKK, 2017).

Limmatpromenade

Abb.4.10 Schaufassade und Hinterhofcharakter
Die Geb&ude zwischen Badstrasse und QOerlainstrasse
richten sich mit ihrer Erdgeschossnutzung zur
Badstrasse aus. Zur Oerlainstrasse herrscht ein
Hinterhofcharakter. Der Oelrain ist eine wichtige
Alternativverbindung zwischen dem unteren

Bahnhofplatz und dem Theaterplatz (Quelle: SKK, 2017).
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Abb. 4.11
Die Badstrasse ist eine stark frequentierte Flaniermeile,
die ein vielféltiges Angebot bietet. Kleiderladen
dominieren dabei. Die Gebaude stehen nicht unter
Denkmalschutz (Quelle: SKK, 2017).

Badstrasse

Abb.4.12 Theaterplatz

Der vor 10 Jahren neu gestaltete Theaterplatz liegt auf
dem Parkhaus etwas abseits der Hauptachse. Er bietet
als "Stadtbalkon" eine tolle Aussicht. Die
Aufenthaltsqualitét in den Randbereichen kann
verbessert werden (Quelle: SKK, 2017).



