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Geltungsbereich

Ziel und Zweck

Perimeter und Be-
standteile

Baubereich Haupt-
bauten

Baubereich Sockel-
geschoss

Vorgartenbereich

Erschliessung
Parkierung

§1

Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, gelten die Bestim-
mungen der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) und des Nutzungsplanes
der Stadt Baden.

§2 -
Mit der Uberbauung ist eine hohe architektonische und stadtebauliche

Qualitét sicher zu stellen. Die Bauten haben sich gut in die topographi-
sche Situation einzupassen.

' Der Gestaltungsplan beinhaltet den im Situationsplan 1:500 bezeichne-
ten Perimeter.

2 Grundeigentimerverbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes sind
diese Sondernutzungsvorschriften (SNV) sowie der Situationsplan 1:500.

® Der Planungsbericht dient ausschliesslich der Erlauterung des Gestal-
tungsplanes und ist nicht verbindlich.

§4

' Der Baubereich Hauptbauten bezeichnet die maximale Ausdehnung der
Geschossflachen. Er ersetzt die Grenz- und Gebaudeabstande.

2 Der architektonische Ausdruck der Bauten hat hohen Anforderungen zu
gentigen. Der Gemeinderat beurteilt die Einhaltung der geforderten Qua-
litdten nach den im Zeitpunkt eines Baugesuches gultigen Kriterien der
Areallberbauung gemass BauV.

® Die larmempfindlichen Raume sind grundsétzlich nach Westen auszu-
richten. Beren-Ausrichiu i sssi ine-na

§5

Im Baubereich Sockelgeschoss sind eine Einstellhalle inklusive der néti-
gen Verkehrsflachen, Zufehrisrampen—une- Stlitzmauern sowie Abstell-
raume und dergleichen (larmunempfindliche Radume) zul&ssig.

§6

Der Vorgartenbereich kann als Vorgarten und als Vorplatz genutzt wer-
den. Die Gestaltung und Gliederung des Aussenraumes hat nach einem
einheitlichen Konzept zu erfolgen, das einen klaren rdumlichen Abschluss
(z.B. mittels niedrigen Umfassungsmauern oder Hecken) zum Strassen-
raum hin beinhaltet. :

§7

PerBauber Die motorisierte Arealerschliessung hat von me.

die Ein- un( der Zircherstrasse uber die im Situationsplan auten und
Anlagen. In: 1:500 bezeichnete Ein- und Ausfahrt Autolift nauern bis
maximal 4 | zu erfolgen. “infriecung.

=und |
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§8

Abstellplatze fir - Die Anordnung der Abstellplétze ist gut in den Aussenraum und in das

Besucher bauliche Volumen zu integrieren.
§9
Griinrdume ! Sie sind als Gartenanlagen, Erholungs- oder 6kologische Ausgleichs-

réume zu nutzen; einzelne Kleinbauten fir Spiel- und Gartennutzung sind
zugelassen. Nach Méglichkeit sollen bestehende B&dume erhalten werden.

2 Im dunkelgriinen Bereich sind zur optischen Eingliederung hochstam-
mige, standortheimische Baume zu erhalten oder neu zu pflanzen.

® Im Rahmen des Baugesuchs ist eine sorgfiltige Interessenabwagung
betreffend Erhaltung der Badume, Terrainaufschiittung und l&rmtechni-
scher Massnahmen vorzunehmen, so dass ein landschaftsgestalterisch
gutes Ergebnis erzielt wird.

§10

Energie Far Neubauten oder wesentliche Um- und Ausbauten gilt als Minimalan-
forderung:
- MINERGIE-Standard oder
- Gebaude, die héchstens 80% des zuldssigen Heizwarmebedarfs ge-
mass § 5 Abs. 4 EnergieV benétigen und den Warmebedarf fir das
Warmwasser mehrheitlich mit erneuerbarer Energie decken.

§ 11

Héhen ' Die im Situationsplan enthaltenen Koten bezeichnen die maximalen Hé-
hen der Voll- oder Dachgeschosse (Attika). Fir einzelne, aus technischen
Grunden notwendige Geb&udeteile (z.B. Liftaufbau) kann der Stadtrat
eine Abweichung der maximalen Héhen zulassen.

2 Die im Situationsplan enthaltenen Geschosse bezeichnen die zulassige
Anzahl Geschosse.
§12

Inkrafttreten ' Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch das zustandige
Departement in Kraft.

- 2 Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie der
Erlass des Gestaltungsplanes.
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