STADT BADEN

710.304

Gestaltungsplan Bahnhof West, Teilrevision Sonder-
nutzungsvorschriften

vom 24. September 2001

Kurzbezeichnung:

Sondernutzungsplan Bahnhof West, Vorschriften Teilrevision

Zustandig:

Planung und Bau

Stand: 24. September 2001

Baden ist.



Stadt Baden Kanton Aargau

Gestaltungsplan Bahnhof West

Teilrevision Sondernutzungsvorschriften

gemdss § 21 BauG
Datum: 5. 7. 2001

Bestandteile (Genehmigungsinhalt) der Teilrevision des
Gestaltungsplanes sind:

- Gestaltungsplan  1:500 | el

- Sondernutzungsvorschriften | -q Juli 2001

*

-~
I
Mitwirkungsbericht vom: —
Vorpriifungsbericht vom: 14, Ll 2 001
Offentliche Auflage vom: 4 §. L) bis: 45. &QueT 2001
Beschlossen vom ‘Stadtrat am: 24 seevEmkEl 2004
Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:
e /oL
7" - __
PO Genehmigung durch den Regierungsrat
Aarau,den 20. Yebluatl 2002
—
Der Staats;gl;r er:
//;>,, }"/Q’
Metron Architekturbiiro AG
Stahlrain 2, am Perron Telefon 056 460 91 11
CH-5201 Brugg Fax 056 460 91 00

F/Daten/M2/21-917K/3_plaene/E_gp/Rev/snv_Teilrev_{berarb.doc



Rechtskrdftige Sondernutzungsvorschriften
vom Regierungsrat genehmigt am 24.6.1998

57

Der Gestaltungsplan legt die maximale Anzahl Vollge-
schosse fest. Zusdtzlich dirfen auf den Gebduden B1, B2
und C im viergeschossigen Teil Attikageschosse erstellt
werden. Bei Gebdude B1/B2 ist das Attikageschoss inner-
halb der Baulinie fir des Attikageschoss zu erstellen.
Das Attikageschoss des Gebdudes B1/B2 ist auf der West-
bzw. Ostseite um mindestens 2.0 m bzw. 1.5 m von der
Fassade zurickzuversetzen; ausgenommen davon sind Er-
schliessungsbauten (z.B. Treppenhaus) auf je maximal 6 m
Breite. Im Bereich des freien Durchblicks gegeniiber der
Liegenschaft Kohlenhof sind keine Erschliessungbauten
erlaubt. Die Ausschopfung der maximalen Geschosszahl bei
Gebdude Al wird bewilligt, wenn dadurch eine stddtebau-
lich einwandfreie LOsung erreicht wird.

Die maximal zuldssigen Héhenkoten fiir Hochbauten diirfen
nur von kleineren technisch bedingten Dachaufbauten
(Lift, LGftung und dgl.) Ubrschritten werden.

§ 10

Zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind gestalte-
rische oder bauliche Massnahmen zu treffen.

§ 14

‘Im Gestaltungsplanperimeter diirfen maximal 280 Parplat-
ze erstellt werden. Oberirdisch werden rund 20 Kurzzeit-
parkpldtze, davon ca. 15 fiur die Bahnhofvorfahrt, er-
stel1t. Im 1. Untergeschoss sind zugunsten der SBB (Ge-
pdckaufgabe, Behinderte usw.) ca. 5 weitere Parkpldtze
vorzusehen. Rund 60 PP sind fiur P & R-Parkpldtze und
6ffentliche Parkpldtze vorzusehen.
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Teilrevision Sondernutzungsvorschriften

§ 7

Der Gestaltungsplan legt die maximale Anzahl Vollge-
schosse fest. Zusdtzlich dirfen auf den Gebduden B1l, B2
Attikageschosse erstellt werden.

Bei Gebdude B1/B2 ist das Attikageschoss innerhalb der
Baulinie fir des Attikageschoss zu erstellen. Das Atti-
kageschoss des Gebdudes B1/B2 ist auf der West- bzw.
Ostseite um mindestens 2.0 m bzw. 1.5 m von der Fassade
zuriickzuversetzen; ausgenommen davon sind Erschlies-
sungsbauten (z.B. Treppenhaus) auf je maximal 6 m Brei-
te. Im Bereich des freien Durchblicks gegeniiber der Lie-
genschaft Kohlenhof sind keine Erschliessungbauten er-
laubt. Die Ausschdpfung der maximalen Geschosszahl bei
Gebdude Al wird bewilligt, wenn dadurch eine stddtebau-
lich einwandfreie Ldsung erreicht wird.

®Die maximal zuldssigen H6henkoten fiir Hochbauten diirfen
nur bei den Gebduden Al, A2, Bl und B2 von technisch be-
dingten Dachaufbauten (Lift, Liftung und dgl.) iber-
schritten werden. Auf dem Gebdude C sind keine Dachauf-
bauten erlaubt.

§ 10

1Zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind gestalteri-
sche oder bauliche Massnahmen zu treffen.

Lassen sich mit verhdltnismdssigen baulichen und gestal-
terischen Massnahmen die Immissionsgrenzwerte nicht ein-
halten, ist eine Baubewilligung gestitzt auf Art.31
Abs.2 LSV nur mit kantonaler Zustimmung méglich. Da an
der im Gestaltungsplan vorgesehenen Nutzung namhafte
stddtebauliche Interessen bestehen, ist eine Zustimmung
fir ein 1drmmissig gut konzipiertes Vorhaben grundsdtz-
lich auch bei dberschrittenen Immissionsgrenzwerten mdg-
lich. Ldrmempfindliche Rdume sind in diesem Fall mit ei-
ner _mechanischen Liftung auszuristen. Die Schallddmmung
der Aussenbauteile hat gemdss Art.32 Abs.2 LSV ver-
schdrften Anforderungen zu entsprechen.

§ 14

“Im Gestaltungsplanperimeter dirfen maximal 280 Parkplat-
ze erstellt werden. Oberirdisch werden rund 20 Kurzzeit-
parkplatze, davon ca. 15 fir die Bahnhofvorfahrt, er-
stel1t. Im 1. Untergeschoss sind zugunsten der SBB (Ge-
pdackaufgabe, Behinderte usw.) ca. 5 weitere Parkpldtze
vorzusehen. Rund 60 PP sind fir P & R-Parkpldtze und o&f-
fentliche Parkpldtze vorzusehen.

Fiir die Erschliessung der Parzelle Nr. 2491 diirfen zu-
sdtzliche Parkpldtze erstellt werden. Sie dienen jedoch
ausschliesslich diesem Zweck und sind dafir zu reservie-
ren. Die bestehenden Parkpldtze auf Parzelle Nr. 2491
sind bis auf einzelne Besucherparkpldtze aufzuheben.
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