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Der Stadtrat Baden erldsst. gestutzt auf § 21 des Gesetzes
Gber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz,
BauG) vom 19. Januar 1993, die nachstehenden Sondernut-
zungsvorschriften (SNV):

§1

Iper Gestaltungsplan Bahnhof West bezweckt, geeignete Rah-
menbedingungen zu schaffen fir eine funktional., stéddtebau-
lich und architektonisch gute sowie wirtschaftliche Er-
schliessung, Uberbauung, Nutzung und Entwicklung des west-
lichen Bahnhofareals. Der Gestaltungsplan ermoglicht insbe-
sondere die Realisierung des Richtprojekts vom Januar 1996,
das auf dem 1im Dezember 1990 erstplazierten und an-
schliessend weiterbearbeiteten Wettbewerbsprojekt basiert.
Der Gestaltungsplan erlaubt zudem die Realisierung und den
Betrieb der Busachse West.

2per Gestaltungsplan ist das Ergebnis der Zusammenarbeit
zwischen den SBB, den privaten Grundeigentimern im Gestal-
tungsplanperimeter und der Stadt Baden.

§ 2

lyerbindlich sind folgende Planbestandteile:
e (Gestaltungsplan 1:500 (GP)
e Erschliessungsplan 1:500 (EP)

e Sondernutzungsvorschriften (SNV)

2per Erlduterung dienen namentlich folgende Pldne und Be-
richte:

e Verkehrsfldachen- und Verkehrsablaufplan
e Raumplanerischer Bericht

e Bericht zur Umweltsituation (BUS)

e Mitwirkungsbericht

e Vorprufungsbericht des Kantons

Zweck
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§ 3

Der Gestaltungsplanperimeter ist 1im Gestaltungsplan be-
zeichnet. Der gleiche Perimeter gilt fir den Erschlies-
sungsplan.

§ 4

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten
die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) und der Bauzonenplan,
insbesondere die Vorschriften uber die Zentrumszone 5 und
die Kernzone 5. Das ubergeordnete Recht., namentlich die
Eisenbahngesetzgebung, bleibt vorbehalten.

§5

Der im Gestaltungsplan eingezeichnete Schnittpunkt der Mit-
telachse Aufnahmegebdude (altes Bahnhofgebdude) und der In-
teressengrenze SBB bildet die Messbasis fiur die Vermassung
der Baufelder.

§ 6

Die konzeptionelle und formale Gestaltung der Neubauten hat
sich in ihrer Grundidee am Richtprojekt vom Januar 1996 zu
orientieren.

§ 7

lper Gestaltungsplan legt Baufelder und maximale Hohenkoten
in Metern Uber Meer fir Hochbauten fest.
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2In den Baufeldern fir Busdicher, Vordicher und fur die
tberdachte Rampe sind Ddcher mit einer Hohe von maximal 6 m
sowie weitere Vorrichtungen zum Schutz vor der Witterung
zuldssig.

3Im Bereich der Zwangsbaulinien sind Hochbauten auf die
Baulinie zu setzen. Ausgenommen sind Attikageschosse. Der
Stadtrat kann geringflugige Ruckspringe der Fassade aus ge-
stalterischen Grinden bewilligen.

4pie Bestimmung betreffend untergeordnete Gebdudeteile (§ 2
Abs. 1 der Allgemeinen Verordnung zum Baugesetz vom 23. Fe-
bruar 1994) gilt fur Baufelder und Zwangsbaulinien analog.

Sper Gestaltungsplan legt die maximale Anzahl Vollgeschosse
fest. Zusdtzlich duarfen auf den Gebduden B1, B2 und C im
viergeschossigen Teil Attikageschosse erstellt werden. Bei
Gebdude B1/B2 ist das Attikageschoss innerhalb der Baulinie
fuar das Attikageschoss zu erstellen. Das Attikageschoss des
Gebdudes B1/B2 ist auf der West- bzw. Ostseite um min-
destens 2.0 m bzw. 1.50 m von der Fassade zurickzuver-
setzen; ausgenommen davon sind Erschliessungsbauten (z.B.
Treppenhaus) auf je maximal 6 m Breite. Im Bereich des
freien Durchblicks gegeniber der Liegenschaft Kohlenhof
sind keine Erschliessungsbauten erlaubt. Die Ausschdépfung
der maximalen Geschosszahl bei Gebdude Al wird bewilligt,
wenn dadurch eine stddtebaulich einwandfreie LoOsung er-
reicht wird.

6Die maximal zuldssigen  Hohenkoten fir Hochbauten dirfen
nur von kleineren, technisch bedingten Dachaufbauten (Lift,
Laftung und dgl.) dberschritten werden.

’Die Freihaltebereiche im Erdgeschoss entlang der Ostfas-
sade der Gebdude Bl und B2 sind von Hochbauten freizuhal-
ten. Sie konnen kommerziell genutzt werden und sind als o6f-
fentlich zugdngliche Arkaden, Galerien und dgl. zu gestal-
ten. Im Bereich von Durchgdngen und Treppen darf der Fuss-
gangerverkehr nicht beeintrdchtigt werden.

8Bei Gebdude B2 sind im Erdgeschoss zwei Bereiche fur 6f-
fentliche Durchgange festgelegt. Bis der nordliche Durch-
gang als Verbindung zum westlich angrenzenden Gebiet bend-
tigt wird, ist eine Nutzung dieses Bereichs zuldssig. Sie
wird nicht zur maximal zuldssigen anrechenbaren Bruttoge-
schossfldache gezahlt.

IDie Erstellung von technisch oder betrieblich bedingten
Bauten oder Vorrichtungen (z.B. Trafostation, Bauten des
6ffentlichen Verkehrs und dgl.) ist im ganzen Gestaltungs-
planperimeter zuldssig, soweit keine uberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen.

10Ausgenommen in den Bereichen fir Versickerung und Be-
pflanzung sind unterirdische Bauten im ganzen Gestaltungs-
planperimeter zuldssig.

Busddacher, Vor-
ddcher, uber-
dachte Rampe

Zwangsbaulinien

Untergeordnete
Gebdudeteile

Geschosszahl,
Attikageschosse

Dachaufbauten

Freihaltebereiche

Durchgange

Technisch oder
betrieblich be-
dingte Bauten

Unterirdische
Bauten



§ 8

Iper Erschliessungsplan sichert die Verkehrsflachen fur die
Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz und insbeson-
dere fir die Busachse West. Der Erschliessungsplan ist auf
den Gestaltungsplan abgestimmt.

2per Bereich fur die Busrampe dient lediglich der Sicherung
des fur die Rampe erforderlichen Raumes. Fir die unter der
Busrampe liegenden Flachen, namentlich fir die Stadtturm-
strasse, hat der Erschliessungsplan nur soweit eine recht-
liche Wirkung, als die Funktion der Busrampe gewdahrleistet
sein muss.

S 3

In den oberirdischen Bauten sind folgende Nutzungen zulds-
sig: innenstadtische und publikumsorientierte Nutzungen wie
Ladengeschafte, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und
dgl. sowie Wohnen. Mit Ausnahme des Wohnens sind die glei-
chen Nutzungen auch in unterirdischen Bauten erlaubt.

§ 10

17ur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte sind gestalteri-
sche oder bauliche Massnahmen zu treffen.

2Nohnungen sind grundsdtzlich so anzuordnen, dass Tlarmemp-
findliche R&ume gegen die vom Larm weniger belasteten Ge-
bdudeseiten gerichtet sind. Auf der dem Larm zugewandten
Seiten sind vor allem larmunempfindliche Rdaume wie Korri-
dore, Treppenhdauser, Laubengdnge, Wintergdrten, Kichen, Sa-
nitarrdume, Abstellrdaume und dgl. anzuordnen.

3Fur ldarmempfindliche Rdaume auf den vom Larm belasteten Ge-
bdudeseiten sind besondere Massnahmen wie Larmschutzvergla-
sungen, Beluftungen usw. vorzusehen.
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§ 11 el

M

A

Ipie anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) von 26'500 m2
im Gestaltungsplanperimeter darf insgesamt nicht uber-
schritten werden.

2Die anrechenbare oberirdische BGF pro Gebiude betragt
maximal:

Al: 3'700 m2

A2: 1'800 m2

B1: 1'500 m2 ..,
B2: 11'200 m2 ¢
C: 6'300 m2

3zusatzlich durfen unterirdisch maximal 2'000 m2 anrechen-
bare Bruttogeschossflache zugehorig zu Gebdude B2 erstellt
werden.

§ 12

Ipie Gebdude Al, A2, Bl. B2 und C haben einen minimalen
Wohnfldachenanteil von je 30 % der oberirdischen Bruttoge-
schossflache einzuhalten.

2Werden mehrere Gebaude gleichzeitig realisiert, muss der
minimale Wohnflachenanteil von 30 % fur diese Realisie-
rungsphase insgesamt eingehalten werden.

3Bestehen in bereits erstellten Gebauden mehr als -30 %
Wohnfldchenanteil, kann bei der folgenden Realisierungspha-
se der minimale Wohnfldachenanteil pro Gebdude unterschrit-
ten werden, wenn insgesamt mindestens 30 ¥ Wohnfldachenan-
teil eingehalten werden.

4per minimale Wohnflachenanteil pro Gebdude kann auf Gesuch
hin reduziert werden, wenn eine Voraussetzung gemdss
§ 45 BNO erfullt ist. Die Reduktion geht nicht zulasten der
anderen Gebdude. Der gesamthaft einzuhaltende Wohnfldchen-
anteil wird so berechnet, wie wenn das von der Reduktion
profitierende Gebaude einen Wohnflachenanteil von 30 % auf-
weisen wirde.

Bruttogeschoss-
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Ipie Erschliessung samtlicher Gebaude im Gestaltungsplanpe-
rimeter mit Motorfahrzeugen erfolgt grundsatzlich unterir-
disch uUber die Rampe von der Stadtturmstrasse. Oberirdisch
erschlossen sind nur Kurzzeitparkpldtze sowie die Bahnhof-
vorfahrt. Die Anlieferung fur die Gebdude erfolgt oberir-
disch Uber die Stadtturmstrasse und die Giuterstrasse. Die
Durchfahrt vor dem Gebdude B2 ist nur in Richtung Guter-
strasse méglich. Auf der Flache des eingeschossigen Anbaus
westlich des Gebdudes B1/B2 ist eine offene Anlieferung
nicht erlaubt.

2Erschh’essung und Anlieferung der Stddtischen Werke und
der nordwestlich des Gestaltungsplanperimeters gelegenen
Liegenschaften sind oberirdisch ab Haselstrasse uber die
Guterstrasse gewdhrleistet (Zu- und Wegfahrt).

3pie Fusswegerschliessung erfolgt ab der Stadtturm-, Dyna-
mo- und Guterstrasse sowie via die Personenunterfihrungen.
Im Bereich des Gebdudes B2 werden zwei Offentliche Durch-
gdnge 1im Erdgeschoss fur den Fussgdngerverkehr erstellt.
Bis der ndrdliche Durchgang als Verbindung zum westlich
angrenzenden Gebiet bendtigt wird, bewilligt der Stadtrat
die Nutzung dieses Bereichs.

4pie Erschliessung der Abstellplatze fur Velos und Mofas
erfolgt ab Stadtturm- und Glterstrasse (je Zu- und Weg-
fahrt).

Ipije Parkierung fur Motorfahrzeuge erfolgt fur samtliche
Gebdude grundsatzlich unterirdisch. Oberirdisch sind nur
Kurzzeitparkpldtze zuldssig.

2per Bereich zwischen dem Gebiude B2, der Perimetergrenze
und dem nordlichen Durchgang bei B2 darf weder fur den
Anliefer-/Durchgangsverkehr noch fir das Dauerparkieren von
Motorfahrzeugen genutzt werden.

3unter Beritcksichtigung des zonengemdssen Reduktionsfaktors
entsprechend der Bau- und Nutzungsordnung ist im Rahmen der
einzelnen Baubewilligungsverfahren der Bedarf fiur Park-
platze zu ermitteln.

41m Gestaltungsplanperimeter dirfen maximal 280 Parkplatze
erstellt werden. Oberirdisch werden rund 20 Kurzzeitpark-
platze, davon ca. 15 fiur die Bahnhofvorfahrt, erstellt. Im
1. Untergeschoss sind zugunsten der SBB (Gepackaufgabe, Be-
hinderte usw.) ca. 5 weitere Parkplatze vorzusehen. Rund
60 PP sind fur P & R-Parkpldtze und 6ffentliche Parkplatze
vorgesehen.
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SWerden keine bzw. weniger als 60 P & R- oder o6ffentliche
Parkplatze erstellt, konnen die verbleibenden PP fir wei-
tere Nutzungen mit nachgewiesenem hoheren Parkplatzbedarf
verwendet werden, jedoch maximal pro Gebaude:

Gebdude: Maximale Anzahl PP:
Al 39
A2 17
B1 15
B2 131
C 58
Total 260

6Fur Velos und Mofas sind dem mittleren Bedarf entsprechend
Abstellplédtze zur Verfigung zu stellen. Sie sind an geeig-
neter Stelle moglichst in der Néhe der Personenunterfihrun-
gen anzuordnen. Bis Gleis 6 erstellt wird, konnen Abstell-
platze fiur Velos und Mofas in diesem Bereich bereit ge-
stellt werden.

§ 15

lim Gestaltungsplan sind Bereiche fir die Versickerung und
Bepflanzung ausgeschieden. Im Sinne des o6kologischen Aus-
gleichs und einer attraktiven Umgebungsgestaltung sind in
diesen Bereichen unversiegelte Boden vorzusehen, die das
Pflanzen hochstammiger Baume ermdéglichen. Bauliche Mass-
nahmen sind zulassig, wenn sie der Versickerung dienen oder
diese nicht beeintrachtigen (Sitzgelegenheiten, Signal-
tafeln und dgl.).

2Die Flachen fir die Versickerung und Bepflanzung sudlich
von Gebdude Bl und nordlich von Gebaude B2 haben mindestens
je 120 m2 zu umfassen. Innerhalb des Baufeldes fiur das Ge-
bdude Al sind mindestens 40 m2, beim Gebdude C und entlang
der Guterstrasse mindestens je 200 m2 fiur die Versickerung
und Bepflanzung vorzusehen. Die Versickerung hat ausserhalb
der Flache zu erfolgen, die gemdss Versickerungskarte mit
einem Versickerungsverbot belegt ist.

3Flachdacher sind wenn moglich zu begrinen.

4pas Dachwasser ist unter Einhaltung der Vorschriften der
Gewdsserschutzgesetzgebung und des kantonalen Baudeparte-
mentes soweit wie moglich versickern zu lassen.

SIm gesamten unterirdischen Parkbereich sind Vorkehren zu
treffen, damit keine Abwdsser oder andere grundwasserge-
fdahrdende Flussigkeiten versickern konnen.

Siedlungsokologie
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Ipie zeitlich gestaffelte Realisierung von Hoch- und Tief-
bauten ist moglich.

2Wihrend der Zeit der Realisierung kann der Stadtrat ober-
irdische Parkplatze, Provisorien, z.B. in bezug auf die Er-
schliessung von Gebduden, sowie andere Bauten befristet be-
willigen. Wenn dadurch die Realisierung des Gestaltungspla-
nes nicht behindert wird sowie keine Uberwiegenden o6ffent-
liche oder private Interessen entgegenstehen, dirfen diese
Bauten auch gegen Bestimmungen des Gestaltungsplanes ver-
stossen.

§ 17

Abbruch- und Baubewilligungen fir die Realisierung einzel-
ner Bauetappen gemdss Gestaltungsplan setzen die Einstel-
lung des Guterverkehrs in der jeweils betroffenen Etappe
voraus und sind mit einem entsprechenden Vorbehalt zu
erteilen. ‘
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