STADT BADEN

701.120

Entwicklungsrichtplan Galgenbuck, Bestimmungen

vom 11. Marz 2013

Kurzbezeichnung:

Galgenbuck, Entwicklungsrichtplan Bestimmungen

Zustandig:

Entwicklungsplanung

Stand: 23. September 2019



‘ STADT BADEN

Baden Dattwil
Entwicklungsrichtplan Galgenbuck
Bestimmungen

Stadtratsbeschluss 20. Juni 2011
Revision 11. Marz 2013
Revision 23. September 2019






Stadt Baden, Entwicklungsplanung, Rathausgasse 5, 5401 Baden
Erste Fassung 2011/2013:

Van de Wetering & Seiler, Atelier fur Stadtebau, Zirich

Hanggi Basler Landschaftsarchitektur GmbH, Bern

Muller Roman Schuppisser, Verkehrsplanung, Zirich

Naturaqua PBK AG, Bern

Energiefachstelle Baden

Revision 2019:

Barbara Finkenbrink, Stadtdkologie

Monika Suter, Planung und Bau

Christian Vogler, Entwicklungsplanung, Energie

Wiladimir Gorko, Entwicklungsplanung Stadt Baden (Projektleitung)

Marsilio Passaglia, PLANAR AG fiir Raumentwicklung, Zirich

Entwicklungsrichtplan Galgenbuck, Bestimmungen, 23. September 2019



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

VI

Art.
Art.
Art.
Art.

ANIGEIMEINES ...tttk e ettt e o bt e e a bt e e eas et e e s b bt e e e aab et e e eane e e e nab e e e e e ne e e e 6
1 A= 1 P P 6
2 REChISGIUNAIAGE ...ttt et s 6
3 RECHISWITKUNG ...ttt e e e e e st e e e e e e e e nnea e e e e e annes 6
4 GeIUNGSDEIEICN ...t 6
5 BeSIaANALIIE ... et e e e e e e e e e e e e 6

Stadtebau und Bebauung (Plane ERP 1 und ) ..o 7
6 Stadtebauliche GrundStrUKLUT. .........cooiiiiie e e eeee e 7
7 NUtZUNGEN UNA DIChEE ..o e 7
8 Zeilenstruktur, Baufelder A DIS L. ......... i 7
9 Kleinteilige Bebauungsstruktur, Baufelder J bis T und Baufeld V.............cccooiiiiiiiiiiiiieeeee 8
10 Arbeits- und offentliche Nutzungen, Baufeld U ... 8

Grin-, Frei- und Landschaftsraume (Plan ERP 1) .......ooooiiiiiii e 8
11 Konzept fir Gestaltung und Unterhalt.............cccoeiiiiiiiiie e 8
12 Allmend und AlIMENA-RING ...ttt st 8
13 L o]0 01T o F= Lo [ PP SUSURRRP 9
14 QUArtIErgassSeN UNG AllEE........ooi ittt e et e e e aneee s 9
15 (O TUET (=Y o] =1 S S 9
16 Landschaftsrdume Obstwiese, Grunkorridor und Waldvorland .............ccccooeiiiiiiiiniiecciieeee 9

Verkehr und Mobilitat (PIan ERP IV) ..ottt e e e e 10
17 Nachhaltige Mobilitdt und QuartiererschlieSSUNG ..........cccciiiiiiiiiiiii e 10
18 OFfentiCNEr VEIKENT ........ooeeeeeeeeeeeeee ettt en e 10
19 FUss- UNA RAAVEIKENT ..o 10
20 Motorisierter IndividualVerkehr......... ... 10
21 Parkfelder, motorisierter INdividualVerkehr................oiiiiiiiieeeee e 1

Energie Und UmMWEIL ...t e e e e e ettt e e e e e e e et e e e e e s s nnnneeeeas 11
22 Energieversorgung, energieeffiziente und 6kologische Bauweise ..............cccccoeviiieinieciiineenn, 11
23 Begriinte FIAChAACKET .......... ..o 12
24 Siedlungsentwasserung und WerkleitUngen ............oceeiiiiiiiiiieciiee e 12
25 F o) 2211 L= 1 =Yoo 0Ly SRR 12

SChlUSSDESHMMUNGEN....... ettt e e e e e ettt e e e e e e e st b e e e e e e e e e snnsaeeeas 12
26 Teilrevision Anpassung der kommunalen Bau- und Nutzungsordnung ............cccccceeeeiiieineeen. 12
27 Umsetzung, BaufriSteN....... . e a e e 13
28 UmsetzungsbestiMmUNGEN ......oooo e e e e e e e 13
29 [0 (=i 11 €= (=Y o PP U UPPTPN 13



Entwicklungsrichtplan Galgenbuck, Bestimmungen, 23. September 2019



| Allgemeines

Art. 1 Ziele

1 Das aus dem Studienauftrag im Jahre 2008 hervorgegangene Konzept stellt das Leitbild
(Plan ERP 1) fur die Entwicklung des Gebietes Galgenbuck dar. Es zeigt ein autoreduziertes, 6kolo-
gisches Quartier mit einer Mischung aus Reihenhausern und Geschosswohnungen. Das Quartier ist
mit 6ffentlichen Freirdumen in die offene Landschaft eingebettet. Das Wohnangebot der neuen
Siedlung umfasst eine breite Palette an Wohnformen und richtet sich an verschiedene soziale
Gruppen und Altersklassen. Die wichtigste Zielgruppe sind Familien, welche die Vorteile vom "Le-
ben auf dem Land" mit einem urbanen Lebensstil verbinden mdchten.

Art. 2 Rechtsgrundlage

1 Der Entwicklungsrichtplan Galgenbuck ist ein kommunaler Richtplan im Sinne von § 3 Abs.
3 der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Baden.

Art. 3 Rechtswirkung

1 Der Entwicklungsrichtplan ist fur die Behorden bei der Ein- und Umzonung (BNO Teilrevisi-
on, Sondernutzungsplanung samt Landumlegung) und bei der Erteilung von Baubewilligungen weg-
leitend.

2 Der Entwicklungsrichtplan Galgenbuck wird vom Stadtrat beschlossen und kann von die-
sem an veranderte Rahmenbedingungen angepasst werden.

Art. 4  Geltungsbereich

1 Die Bestimmungen des ERP gelten fir samtliche Planungs- und Bauvorhaben innerhalb
des im Plan ERP-I eingezeichneten Perimeters (ERP-Perimeter).

Art. 5 Bestandteile
1 Der ERP besteht aus den Bestimmungen mit Anhang und den Planen:
ERP | "Leitbild Galgenbuck"
ERP Il "Baugebiet, Nutzungen"
ERP Il "Grin-, Frei- und Landschaftsrdume”
ERP IV "Verkehr und Mobilitat"

2 Zur Auslegung der ERP-Bestimmungen dient ein Erlauterungsbericht.



| Stadtebau und Bebauung (Plane ERP | und Il)

Art. 6  Stadtebauliche Grundstruktur

1 Das Baugebiet (Plan ERP Il) im ERP-Perimeter wird nach der Landumlegung in 22 Baufel-
der (A bis V) mit einer Gesamtlandflache von 85'500 m? aufgeteilt. Geringfligige Abweichungen der
Flachen sind zulassig. Die Baufelder bestehen aus Baubereichen und Vorzonen. Unter- und oberir-
dische Gebaudenutzungen sind, mit Ausnahme der unterirdischen Verbindungen der Sammelgara-
gen, nur innerhalb der Baubereiche zulassig.

2 Die Quartiergassen gliedern die Baufelder (Plan ERP V). Die Hauptzugange der Bauten
sind gassenseitig anzuordnen.

3 Die urbanen Freirdume Gassen, Promenade und Quartierplatze sowie die Landschafts-
raume Allmend, Obstwiese, Griinkorridor und Waldvorland (Plan ERP Ill) pragen die stadtebauliche
Grundstruktur.

Art. 7 Nutzungen und Dichte

1 Die anrechenbare Geschossflache (aGF) Uber alle Baufelder betragt maximal 100'000 m2.
Fir den Wohnflachenanteil gilt ein Richtwert von 85%. Die Verteilung der anrechenbaren Geschoss-
flache auf die Baufelder erfolgt im Rahmen der Landumlegung.

2 Im Rahmen der Gestaltungsplanung ist zwischen den Baufeldern A bis | und J bis R sowie
S bis U eine Ubertragung der anrechenbaren Bruttogeschossfléache von jeweils max. 10% zul&ssig.
Die Ubertragung der anrechenbaren Geschossflache des Baufeldes V auf die Baufelder S, T und U
ist zuldssig.

3 Zur Quartierversorgung und -belebung sind 15'000 m? der aGF fur 6ffentliche und soziale
Einrichtungen sowie nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe ("andere Nutzungen")
reserviert.

4 In den Bauten, welche an die Quartierplatze | (Baufelder G, H, J) und IIl (Baufelder T, U)
angrenzen sowie entlang der Promenade (Baufelder H, I, J, K) sind Rdumlichkeiten fir "andere
Nutzungen" vorzusehen. Die Erdgeschosse sind, unabhangig von der Nutzung, mit fir Arbeits- oder
Gewerbenutzungen ublichen Raumhéhen (min. 3,60 m) auszufihren.

5 Massig storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind im Baufeld U und in den larm-
vorbelasteten Baufeldern entlang der Sommerhaldenstrasse zulassig.

Art. 8 Zeilenstruktur, Baufelder A bis |

1 Die Baufelder A bis | sind fiir eine Zeilenstruktur mit Geschosswohnungen bestimmt. Stad-
tebauliches Merkmal sind die linearen Strassenrdume mit durchgehenden Fassadenfluchten und
einheitlichen Gebaudehdhen.

2 Die Abwicklung der Fassadenfluchten, die Gebaudehéhen und die Anzahl der Geschosse
sind im Gestaltungsplan festzulegen.
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Art. 9 Kleinteilige Bebauungsstruktur, Baufelder J bis T und Baufeld V

1 Die Baufelder J bis T sind fiir eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit Reihenhausern und
Geschosswohnungen bestimmt. Stadtebauliches Merkmal sind die durch versetzte Fassadenfluch-
ten und unterschiedliche Gebaudehoéhen gepragten Quartiergassen. In der Regel nach jeweils ma-
ximal 18 m der Fassadenlange hat eine Staffelung der Fassadenflucht um mindestens 0,75 m und
eine Variation der Gebaudehdéhen um minimal eine halbe und maximal eine ganze Regelgeschoss-
héhe zu erfolgen.

2 Die Abwicklung der Fassadenfluchten, urd—die Gebaudehdhen und die Anzahl der Ge-
schosse sind im Gestaltungsplan festzulegen.

3 Das Baufeld V ist fur eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit Wohnnutzung bestimmt.

Art. 10 Arbeits- und 6ffentliche Nutzungen, Baufeld U

1 Das Baufeld U ist flr Arbeits- und 6ffentliche Nutzungen bestimmt

2 Die Erdgeschosse sind, unabhangig von der Nutzung, mit GUblichen Raumhdhen fiir Arbeits-
oder Gewerbenutzungen (min. 3,60 m) auszufiihren.

3 Der Baukdrper ist so zu gliedern, dass ein Ubergang zu den kleinteiligen Baufeldern S und
T sowie der Larmschutz gegenuber der Mellingerstrasse gewahrleistet werden. Die Abwicklung der
Fassadenfluchten, die Gebaudehdhen und die Anzahl der Geschosse sind im Gestaltungsplan fest-
zulegen.

]| Griin-, Frei- und Landschaftsraume (Plan ERP lll)

Art. 11 Konzept fur Gestaltung und Unterhalt

1 Die Lage der Grun-, Frei- und Landschaftsrdume ist im Plan ERP |l dargestellt. Sie werden
im Rahmen der Landumlegung ausgeschieden und festgelegt.

2 Bei der Gestaltung der o6ffentlichen und privaten Griin-, Frei- und Landschaftsrdume gelten
die Okologische Grundsatze. Die Bepflanzung erfolgt ausschliesslich mit einheimischen und stand-
ortgerechten Arten. Bestehende Baume und Gehdlze sind so weit moglich zu erhalten. Die Boden-
versiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die Pflege erfolgt extensiv.

3 Mindestens 50% der Flache der privaten Innenhdfe bleiben unversiegelt und werden nicht
unterbaut.
4 FuUr Grin-, Frei- und Landschaftsrdume gemass Plan ERP Il ist zwecks Qualitatssicherung

ein Gesamtkonzept der Nutzung, Gestaltung und Pflege zu erarbeiten.

Art. 12 Allmend und Allmend-Ring

1 Die Allmend ist ein &ffentlicher Frei- und Landschaftsraum mit einer Flache von mindestens
14'000 m?. Die Anlage ist gepragt von einer extensiven Wiese mit Hochstammobstb&aumen. Die Inf-
rastruktur far Naherholung beschrankt sich auf wenige Stellen u.a. einen Aufenthaltsbereich beim
landschaftlichen Merkpunkt. Die Allmend ist von unterirdischen Bauten freizuhalten.



2 Der Allmend-Ring erganzt die Allmend mit Spielinfrastruktur und Erholungseinrichtungen fiir
alle Altersgruppen sowie Veloabstellanlagen. Er ist als Tempo-20-Zone auszugestalten.

3 Die Erschliessung der direkt anliegenden Gebdude sowie Not-, Versorgungs- und Entsor-
gungsfahrten tuber den Allmend-Ring sind zuldssig. Ein-/Ausfahrten von Sammelgaragen sind nicht
zulassig.

4 Die Gestaltung, Infrastruktur und die Pflege der Allmend sind auf vielféltige extensive Erho-
lungsnutzungen ausgerichtet.

5  Die Anhodhe wird als landschaftlicher Merkpunkt mit Einzelbdumen gestaltet. Der mutmassliche
Standort des Galgens wird durch eine schlichte Markierung gekennzeichnet.

Art. 13 Promenade

1 Die Promenade (Tempo 20-Zone) verbindet den Stadtteil Dattwil iber den Quartierplatz mit
der Allmend. Sie ist gepragt durch die grinen Vorzonen der angrenzenden Gebaude. Die Promena-
de ist beleuchtet und wird von Bdumen gesdumt. Einfahrten zu den Sammelgaragen sind nicht zu-
I8ssig.

Art. 14 Quartiergassen und Allee

1 Die Quartiergassen bestehen aus einer 6ffentlichen Flache und privaten Vorzonen. Sie sind
so zu gestalten, dass sie als Gesamtgassenraum von Fassade zu Fassade wahrgenommen wer-
den. Sie dienen der Erschliessung (Tempo-30-Zone), dem Aufenthalt und dem Spiel. Die Einrich-
tung von permanenten Parkfeldern ist untersagt.

2 Die Vorzonen sind private Bereiche. Uber die Vorzonen erfolgen die Hauszugéange. Sie sind
frei von Zaunen und Einfriedungen. Die Erstellung von offenen Kleinbauten ist zulassig.

3 Die Allee verbindet das Waldvorland mit der Obstwiese. Sie besteht aus einer befahrbaren
offentlichen Flache (Tempo-30-Zone) und einem seitlichen Griinstreifen mit Baumen.

Art. 15 Quartierplatze

1 Die Quartierplatze I, Il und Il sind richtungsneutral gestaltet. Die Ausgestaltung ist urban, mit
Baumen.

2 Markante Gebaudekanten fassen die Platzraume in den bezeichneten Bereichen. Sie sind im
Gestaltungsplan als Baulinien festzulegen.

Art. 16 Landschaftsraume Obstwiese, Griinkorridor und Waldvorland

1 Die Obstwiese wird als extensive Wiese mit Hochstammobstbdumen ausgestaltet und ge-
pflegt.
2 Der Grunkorridor von mindestens 20,00 m Breite wird als extensive Wiese mit Ruderalfla-

chen und Trittsteinbiotopen als Lebensrdume flir Flora und Fauna ausgestaltet und gepflegt. Die
Gestaltung der Querverbindung fiir den 6ffentlichen Verkehr, Zufussgehende und Velofahrende so-
wie fur Not-, Versorgungs- und Entsorgungsfahrten hat die 6kologische Funktion des Griinkorridors
zu bertcksichtigen. Die Fahrbahnbreite ist auf ein absolutes Minimum zu begrenzen.

3 Das Waldvorland von mindestens 20,00 m Breite wird durch eine extensive Wiese mit Ru-
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deralflachen und Trittsteinbiotopen fiir Kleinsauger, Amphibien und Reptilien gebildet. Gestaltung
und Pflege sind auf den Waldrand abzustimmen. Der Zugang zum Wald erfolgt iber die bestehen-
den Wege.

4 Die Landschaftsraume sind von unterirdischen Bauten freizuhalten.

\'} Verkehr und Mobilitat (Plan ERP IV)

Art. 17 Nachhaltige Mobilitat und Quartiererschliessung

1 Im Galgenbuck wird die Zielsetzung des autoreduzierten und freien Wohnens nach § 62
BNO verfolgt. Autoreduzierte bis autofreie Bauvorhaben sind zulassig.

2 Die Gassen, die Allee und die Quartierplatze sind als Tempo-30-Zonen auszugestalten. Die
Promenade, der Allmend-Ring sowie der Abschnitt des Stationswegs innerhalb des Perimeter des
ERP sind als Begegnungszonen auszugestalten. Weitere Begegnungszonen kénnen festgelegt
werden. Die Anlagen sind so zu dimensionieren, dass Not-, Versorgungs- und Entsorgungsfahrten
stets gewahrleistet sind.

3 Im Gestaltungsplan sind Massnahmen zur dauerhaften Reduktion des motorisierten Indivi-
dualverkehrs anzuzeigen.

4 FUr die einzelnen Bauvorhaben bzw. Baufelder sind Mobilitdtskonzepte auszuarbeiten.

Art. 18 Offentlicher Verkehr

1 Das Quartier Galgenbuck ist auf den 6ffentlichen Verkehr ausgerichtet. Die bestehenden
Buslinien auf der Sommerhalden- und Mellingerstrasse sowie kinftige ins Areal flihrende Busli-
nie(n) sichern die guten Verbindungen innerhalb des Quartiers, zum Stadtzentrum und zum Bahnhof
Baden sowie zum regionalen Verkehrsknoten S-Bahn-Haltestelle Mellingen-Heitersberg.

2 Zwischen der Sommerhaldenstrasse und dem Anschluss an die Mellingerstrasse im Siden
des Areals ist ein Bus-Trassee (Hauptgasse, Tempo-30-Zone) mit Haltestellen und einer Wende-
schlaufe (ERP IV "Verkehr und Mobilitat") vorzusehen.

Art. 19 Fuss- und Radverkehr

1 Die Fuss- und Radwege sind attraktiv, bequem und sicher zu gestalten.

2 Veloabstellplatze sind in ausreichender Anzahl, in der Regel 1 Veloabstellplatz pro Zimmer,
zu erstellen. Veloabstellanlagen fir den privaten Gebrauch sind nahe den Hauszugangen anzuord-

nen. Veloabstellanlagen fur den 6ffentlichen Gebrauch sind in den 6ffentlichen Freirdumen wie den
Quartierplatzen, dem Allmend-Ring und nahe der Bushaltestellen anzubieten.

3 Die Bushaltestellen an der Sommerhalden- und Mellingerstrasse sollen fir den Fuss- und
Veloverkehr vom Quartier, insbesondere von der Allmend, direkt erreicht werden kénnen.

Art. 20 Motorisierter Individualverkehr

1 Die Baufelder A bis R sind von der Sommerhaldenstrasse direkt bzw. Uber die interne
Haupterschliessung erschlossen. Die Baufelder S bis V sind Uber eine neue Briicke Uber die Bahn-

10



linie und den Anschluss an die Mellingerstrasse (Kantonsstrasse K268) erschlossen.

2 Die Durchfahrt zwischen Sommerhalden- und Mellingerstrasse ist mit Ausnahme von Not-,
Ver- und Entsorgungsfahrten sowie des &ffentlichen Verkehrs untersagt.

3 Die Sommerhaldenstrasse ist innerhalb des ERP-Perimeters als Tempo-30-Zone neu zu
gestalten. Radstreifen sind beidseitig der Strasse vorzusehen.

Art. 21 Parkfelder, motorisierter Individualverkehr

1 Die Berechnung der fiir die Nutzungen notwendigen Parkfelder richtet sich nach den kan-
tonalen Vorschriften. Fir die Wohnnutzungen gilt generell der Reduktionsfaktor 0.7 des Normricht-
wertes (VSS Norm 640 281).

2 Die 6ffentlichen, oberirdischen Parkfelder sind begrenzt entlang der Sommerhaldenstrasse,
der Allee und bei den Quartierplatzen zulassig. Die bestzuganglichen Parkfelder sind flrs Carsha-
ring zu reservieren.

3 Parkfelder fir Bewohner sind ausschliesslich in unterirdischen Sammelgaragen in den
Baubereichen zulassig. Die Zugange zu den Sammelgaragen haben Uber separate Erschliessun-
gen von den Quartiergassen und -platzen zu erfolgen.

4 Die Zufahrten zu den Sammelgaragen in den Baufeldern A bis Q erfolgen in der Regel von
der Allee, zu den Sammelgaragen in den Baufeldern S, T, U von der Hauptgasse aus. Die Parkfel-
der des Baufeldes V sind im Baufeld U unterzubringen.

5 Die Einfahrten bzw. Einfahrtrampen zu den Sammelgaragen sind in die Gebaude zu integ-
rieren. Benachbarte Sammelgaragen kdnnen miteinander verbunden werden.

\'} Energie und Umwelt

Art. 22 Energieversorgung, energieeffiziente und dkologische Bauweise

1 Angestrebt wird eine wirtschaftliche, umweltschonende und technisch innovative Energie-
versorgung des Quartiers, welche die im stadtischen Energierichtplan festgelegten Gebietszuwei-
sungen und festgelegten Prioritaten berticksichtigt.

2 Als Richtlinie bei der Erstellung der Bauten und Anlagen gilt der SIA-Effizienzpfad Energie.
3 Die Zertifizierung einzelner oder mehrerer Baufelder als 2000-Watt-Areale ist anzustreben.
4 Die am Standort vorhandenen Potentiale der erneuerbaren Energien wie die Fernwarme

Dattwil, Erdwarme oder Sonnenenergie sind vorbehaltlich Abs. 1 bevorzugt einzusetzen.

5 Die Verbrennung fossiler Energietrager ausschliesslich zur Warmeerzeugung (Heizung,
Warmwasser) ist im ERP-Perimeter untersagt.

6 Bauten und Bauteile haben bezuglich Baudkologie erhéhten Standards zu entsprechen.
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Art. 23 Begrinte Flachdacher

1 Mindestens 60% der Flache von Flachdachern sind extensiv zu begriinen. Dachterrassen
und Anlagen zur Gewinnung der Sonnenenergie sind zulassig.

Art. 24 Siedlungsentwasserung und Werkleitungen

1 Das Meteorwasser von Dachern ist am Ort zu retendieren, als Grauwasser zu nutzen oder
nach Moglichkeit versickern zu lassen. Eine allfallige Ableitung in die Kanalisation muss zeitlich ge-
staffelt erfolgen.

2 In den Vorzonen der Baufelder dirfen maximal 50% der Flache versiegelt werden. Sie sind
frei von unterirdischen Bauten.

3 Die unterirdischen Bauten sind mit einer Erdschicht von mindestens 0,80 m Starke zu
Uberdecken.
4 Um optimale Unterhalts- und Erneuerungsarbeiten zu gewahrleisten, werden Werkleitun-

gen ausschliesslich unter den 6ffentlich zuganglichen Flachen verlegt.

Art. 25 Abfallentsorgung

1 Die Abfallentsorgung, getrennt nach Grau- und Grunabfuhr, erfolgt Uber gemeinschaftliche
Sammelplatze. Diese sind auf den Offentlichen Flachen — Strassen, Quartierplatze und an den
Quartiergassen — anzuordnen.

2 Fur die Entsorgung von Altglas, Eisen und Aluminium ist eine unterirdische Wertstoffsam-
melstelle zu erstellen.

3 Die fur die Abfallentsorgung notwendige Infrastruktur ist im Rahmen der Gestaltungspla-
nung sicherzustellen. Hierbei ist auf eine gute Einordnung und Gestaltung zu achten.

Vi Schlussbestimmungen

Art. 26 Teilrevision Anpassung der kommunalen Bau- und Nutzungsordnung

1 Erforderlich ist eine einheitliche Nutzungs- und Gestaltungsplanung samt Landumlegung
Uber das ganze Gebiet im ERP-Perimeter. Teilgestaltungsplane sind zulassig.

2 Das Areal, mit Ausnahme des Waldvorlandes wird in eine neue Sonderzone Ubergefuhrt.
Die Zonenbestimmungen enthalten mindestens Angaben zur Dichte Ausnitzung, zu den zuldssigen
Nutzungen, zur Geschosszahl, zur Anzahl der Parkfelder und zur Grésse der offentlichen Freirdume
sowie zur Landumlegungs- und Gestaltungsplanpflicht Im Rahmen der Gestaltungsplanung sind
zusatzliche Geschosse zulassig.

3 Fir das Waldvorland ist die Freihaltezone vorzusehen.
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Art. 27 Umsetzung, Baufristen

1 Bei der Einzonung setzt der Stadtrat fir sdmtliche Baufelder eine Bebaungsfrist ab Rechts-
kraft des Gestaltungsplans mit Landumlegung fest. Die Ausfiihrung der Erschliessung und der
Uberbauung kann in Etappen erfolgen.

2 Offentliche Griin-, Frei- und Landschaftsrdume sind in Etappen von der provisorischen bis
zur definitiven Ausfihrung, abgestimmt auf die Entwicklung der Baufelder zu realisieren. Allmend
und Allmend-Ring sind spatestens nach der Realisierung von 60% der im Geltungsbereich zulassi-
gen Bruttogeschossflachen zu erstellen.

3 Die Abstimmung der baulichen Entwicklung mit der landwirtschaftlichen Nutzung ist zu ge-
wahrleisten.
4 Die Baureife des Baufelds U setzt die Realisierung des Anschlusses inkl. Briicke Uber die

Bahnlinie an die Mellingerstrasse (Kantonsstrasse K268) voraus. Die Wohnnutzungen in den Bau-
feldern S, T und V kénnen vorlbergehend von der Sommerhaldenstrasse bzw. vom Stationsweg
(Baufeld V) erschlossen werden.

Art. 28 Umsetzungsbestimmungen

1 Die Gestaltung der Allmend mit Allmend-Ring, Quartierplatzen und Gassen sowie der Pro-
menade wird Uber ein Konkurrenzverfahren ermittelt.

2 Sofern die Grésse und die Komplexitat einer Uberbauung oder wichtige Qualitatsanforde-
rungen es angebracht erscheinen lassen, ist auch fiir die Uberbauungen ein Konkurrenzverfahren
durchzuflihren.

3 Wahrend der Bauphase kénnen temporare Einrichtungen, welche der Naherholung dienen,
errichtet werden. Fir alle temporaren Einrichtungen oder Nutzungen gilt ein Vorbehalt zugunsten
der angestrebten Neunutzung. Die nach dem Entwicklungsrichtplan beabsichtigte Neunutzung darf
nicht verhindert werden.

Art. 29 Inkrafttreten

1 Der Entwicklungsrichtplan Galgenbuck tritt mit dem Genehmigungsbeschluss des Stadtra-
tes in Kraft.
Pléne:

ERP I, Leitbild Galgenbuck
ERP Il, Baugebiet und Nutzungen
ERP lll, Grin-, Frei- und Landschaftsrdume

ERP IV, Verkehr und Mobilitat

23. September 2019
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