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Vorwort

Im Jahre 1999 starteten die Stadt Baden und die Gemeinde Ennetbaden den Prozess
zur Erarbeitung einer gemeinsamen Entwicklungsvorstellung fur das gemeindetber-
greifende Baderquartier am Limmatknie. Ende 2002 wurde beidseits der Limmat der
Entwicklungsrichtplan «Béderquartier Baden/Ennetbaden» beschlossen. Damit stand
ein behoérdenverbindliches Planungsinstrument zur Verflgung, welches das Umfah-
rungsprojekt in Ennetbaden in ein rAumliches Konzept einzubinden und mit einer Vor-
stellung zuklnftiger Nutzungen zu verkntpfen vermochte.

Im Herbst 2006 konnte die lang ersehnte Umfahrung Ennetbaden in Betrieb genom-
men werden, und mit der Sperrung der Schiefen Bricke fur den Individualverkehr ge-
lang es, das Baderquartier vom Durchgangsverkehr zu befreien.

Seither hat eine rege Bautétigkeit eingesetzt, und verschiedene grossere Projekte, die
einen wesentlichen Beitrag zur Wiederbelebung des Baderquartiers leisten sollen, sind
in Planung oder in Realisierung.

Das dem Entwicklungsrichtplan 2002 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
vermochte nicht allen Projekten standzuhalten. Verschiedene Bauprojekte wichen
aufgrund von veranderten Rahmenbedingungen oder neuen Erkenntnissen von den
Vorstellungen im Entwicklungsrichtplan ab. Die Behdrden fassten deshalb den Ent-
schluss, den Entwicklungsrichtplan gesamthaft zu Uberprifen, nachzufihren und an
veranderte Verhaltnisse anzupassen.

Die vorliegende Gesamtrevision des Entwicklungsrichtplans erfolgt unter Ausweitung
des Planungsperimeters auf das Oederlin-Areal und damit unter Einbezug der Gemein-
de Obersiggenthal, womit die Zusammenarbeit Uber die Gemeindegrenzen hinweg auf
eine weitere Nachbargemeinde ausgedehnt und gestarkt werden kann.

Mit dem revidierten Entwicklungsrichtplan sollen weitere Impulse fur die Wiederbe-
lebung des Baderquartiers gesetzt werden, damit die teilweise nach wie vor brach
liegenden Potenziale ausgeschopft werden kdnnen.

Das Baderquartier soll wieder zur Blite gelangen. Die Gesamtrevision des Entwick-
lungsrichtplans unterstitzt diesen Weg gemeindeulbergreifend.

Frihjahr 2011

Kurt Wiederkehr Pius Graf Max Lang

Stadtrat Gemeindeammann Gemeindeammann
Baden Ennetbaden Obersiggenthal
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1. Allgemeines

1.1 Ausgangslage

Nach der inhaltlichen Priifung des giltigen Entwicklungsrichtplans (ERP) aus dem Jahre
2002 Iasst sich festhalten, dass verschiedene urspringliche Zielsetzungen den heutigen
Absichten nach wie vor entsprechen. Die planerische und teilweise bauliche Weiterent-
wicklung zeigt jedoch auch, dass sich einige Vorstellungen aufgrund technischer oder
wirtschaftlicher Rahmenbedingungen, vorhandener Nutzungsbedirfnisse und Interes-
sen der Grundeigentimer nicht umsetzen liessen. Da im Prozess zur Erreichung der Zie-
le des ERP noch weiterer Umsetzungs- und insbesondere Koordinationsbedarf besteht,
soll der Richtplan nicht aufgehoben, sondern dem heutigen Entwicklungs- und Pla-
nungsstand sowie den teilweise veranderten Rahmenbedingungen angepasst werden.

Gestutzt auf den im Jahre 2002 behoérdenverbindlich festgesetzten Entwicklungsricht-
plan konnten in den letzten Jahren verschiedene Uberbauungen und Infrastruktur-
anlagen realisiert werden. Mehrere grossere Projekte befinden sich aktuell in Planung
(siehe dazu den Plan «Raumbeobachtung» im Anhang).

Mit der Eréffnung der Umfahrung von Ennetbaden und der Sperrung der Schiefen Bri-
cke fUr den motorisierten Individualverkehr hat sich die Situation wesentlich verandert:
Die Fussgéanger haben wieder Raum erhalten — Raum, der noch mit gestalterischen
und nutzungsbezogenen Massnahmen zurtckerobert werden will.

Die auf Projektebene weitergeflhrte, gemeindelbergreifende Zusammenarbeit fuhrte
2007 zur Inbetriebnahme eines neuen Fussgéngerstegs Uber die Limmat mit anschlies-
sender Liftverbindung zum Bahnhofplatz Baden. Mit diesem Projekt konnte die Zusam-
menarbeit zwischen Baden und Ennetbaden auch projektbezogen dokumentiert werden.

Zur Vertiefung und Konkretisierung der im Entwicklungsrichtplan behandelten Sach-
themen wurden von den Behdrden Konzepte und Vertiefungsstudien erarbeitet, so u.a.
ein Konzept zur Aufwertung des Limmatraums, eine Studie zur Aufwertung und Neu-
gestaltung des 6ffentlichen Strassenraums im Baderquartier sowie ein Erschliessungs-
und Verkehrskonzept fur das Romer- und Baderquartier.

Mit den Sondernutzungsplanungen «Goldwand» und «Zentrum» wurden in der Ge-
meinde Ennetbaden grundeigentimerverbindliche Festlegungen fur die Bebauung und
Erschliessung wichtiger Teilgebiete getroffen. Und in Obersiggenthal konnte der Ge-
meinderat mit dem Entwicklungsrichtplan flr das Oederlin-Areal die Grundlage fur eine
nachhaltige Innenentwicklung und eine stadtebauliche Aufwertung schaffen.

Das Oederlin-Areal, das sich Uber die Gemeinde Obersiggenthal und zu einem geringe-
ren Teil auch Uber Ennetbaden erstreckt, nimmt flr die Entwicklung des Baderquartiers
eine wichtige Stellung ein. Die vorliegende Gesamtrevision des Entwicklungsrichtplans
erfolgt darum unter Einbezug der Gemeinde Obersiggenthal, womit die Zusammen-
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arbeit Uber die Gemeindegrenzen hinweg — eines der Hauptziele des Entwicklungsricht-
plans — auf eine weitere Nachbargemeinde ausgedehnt und gestarkt werden kann.

Der Entwicklungsrichtplan hat also seit seiner Festsetzung im Jahre 2002 einiges in
Bewegung gesetzt. Fir die ndchsten Jahre stehen weitere, zum Teil grossere bauliche
und gestalterische Verdnderungen an. Es gilt, die vorhandenen Potenziale zu nutzen.
Die Vergangenheit hat gezeigt, dass dazu eine verstarkte Koordination und Umsetzung
der einzelnen Planungen und Projekte — vor allem Uber die Gemeindegrenzen hinweg
— unabdingbar ist, damit die gemeinsam von Bevdlkerung und Behdrden angestrebten
Ziele des Entwicklungsrichtplans auch tatsachlich erreicht werden kdnnen.

1.2 Vorgehensweise

Im Verlaufe der Arbeiten musste festgestellt werden, dass eine Teilanderung bzw.
Fortschreibung der giiltigen Dokumente nicht zielfihrend gewesen ware: zu viele An-
derungen hétten die Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit der vorzunehmenden
Anpassungen erschwert. Aus der beabsichtigten Teilrevision wurde deshalb eine Ge-
samtrevision, was eine gesamthafte Neufestsetzung der Planungsdokumente erforder-
lich macht.

1.3 Richtplan als Planungsinstrument

Die Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Baden regelt in §6 Abs. 2 und 3 den Richt-
plan wie folgt:

2 Richtplane zeigen die erwiinschte rdumliche Entwicklung auf. Sie beruhen auf Leit-
bildern und enthalten Konzepte zu einzelnen Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr,
Energie, Freiraumgestaltung, Natur und Landschaft usw. oder flur bestimmte Gebiete.
3 Dieses zusétzliche Planungsinstrument wird vom Stadtrat angeordnet und hat flr das
betroffene Grundeigentum keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Projektierung
und Beurteilung von Bauvorhaben einzubeziehen sowie zur Auslegung der Vorschriften
der BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der Sondernutzungsplanung.

Der Entwicklungsrichtplan stellt ein geeignetes Planungsinstrument zur Formulierung
von strategischen und raumlichen Planungsabsichten fur die Behdérden dar. Bei ge-
meindelbergreifenden Gebieten dient er zudem der Koordination der Umsetzung ver-
schiedener Planungsbereiche und insbesondere den Gestaltungsabsichten im 6ffent-
lichen, Gemeindegrenzen Uberschreitenden Raum.

Stadt Baden — Gemeinde Ennetbaden — Gemeinde Obersiggenthal
Gesamtrevision Entwicklungsrichtplan Béderquartier 2011, Erlauterungsbericht

Gesamtrevision

Gesamtrevision statt
Teilrevision

Planungsrechtliche
Grundlage



2. Ziele der Gesamtrevision

Die wesentlichen Ziele der ERP-Gesamtrevision:

= Die wesentlichen Ziele des Entwicklungsrichtplans 2002 sollen weiter verfolgt wer-
den, wobei Anpassungen aufgrund veranderter Verhéltnisse zu bertcksichtigen sind;

= die gemeindeulbergreifende Zusammenarbeit zwischen der Stadt Baden und den Nach-
bargemeinden Ennetbaden und Obersiggenthal soll geférdert und vertieft werden;

= die Planungsdokumente sollen nachgefuihrt werden (neue Plangrundlage; Nachfih-
rung der realisierten Bauten und der in Aussicht stehenden Projekte; Waldflache soll
den rechtsgultigen Waldfeststellungen entsprechen);

= aktuelle Planungen und Projekte sollen in den ERP eingebunden werden;

= mit geeigneten Instrumenten sollen die Behdrden die Umsetzung der Richtplaninhalte
sowie die Wirksamkeit der getroffenen Massnahmen Uberprifen kénnen;

= der Entwicklungsrichtplan soll verstérkt als Grundlage fur 6ffentliche und private Bau-
vorhaben dienen und die planerischen Absichten, wie sie in den Planungsleitbildern
der Stadt Baden, der Gemeinde Ennetbaden und der Gemeinde Obersiggenthal fest-
gehalten sind, konkretisieren.
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3. Planungsprozess

3.1 Projektorganisation

Eines der Ziele der ERP-Gesamtrevision, namlich die Starkung und Férderung der ge- Gemeindeiibergreifende

meindelibergreifenden Zusammenarbeit, spiegelt sich auch in der Projektorganisation ~ ZuSammenarbeit

wider:
Stadtrat Gemeinderat Gemeinderat
Baden Ennetbaden Obersiggenthal
Projektsteuerung:

= Kurt Wiederkehr, Stadtrat, Baden (Vorsitz)
= Pius Graf, Gemeindeammann, Ennetbaden
= Max Lang, Gemeindeammann, Obersiggenthal

Projektteam:

= Katrin Reimann, Planung und Bau, Baden (Projektleitung)

= Monika Greber, Entwicklungsplanung, Baden (bis 8.9.2010)

= Rolf Wegmann, Leiter Entwicklungsplanung, Baden (ab 8.9.2010)

= Andreas Miller, Leiter Bauverwaltung, Ennetbaden

= Thomas Brian, Leiter Bauverwaltung, Obersiggenthal

= Heinz Beiner und Marcel Anderegg, Planpartner AG Zurich
(Externe Projektleitung, fachliche Bearbeitung der Revision)
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3.2 Planungsverlauf

Die vorliegende Gesamtrevision des Entwicklungsrichtplans wurde mit weiteren, aktu-

ellen Planungen koordiniert:

a) Teilrevision der Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Baden;

b) Sondernutzungsplanung flr die neue Therme mit zugehorigen Nutzungen und Infra-
strukturanlagen auf dem Gebiet der Stadt Baden im Gebiet «Méatteli-Limmatknie».

Der Planungsverlauf gestaltete sich wie folgt:

Nr. Tatigkeit

1. Verabschiedung der Entwirfe durch Stadtrat Baden
und Gemeinderate Ennetbaden und Obersiggenthal

2a) Mitwirkungsverfahren (30 Tage)
2b)  Parallel: Fakultative kantonale Vorprifung der Entwurfe

3. Bereinigung der Entwdirfe aufgrund des
Mitwirkungsverfahrens und dem Ergebnis
der fakultativen kantonalen Vorprufung

4. Beschlussfassung der Gesamtrevision
durch den Stadtrat Baden und die Gemeinderate
Ennetbaden und Obersiggenthal

Stadt Baden — Gemeinde Ennetbaden — Gemeinde Obersiggenthal

Zeitraum

bis 10. Mai 2010

Beginn: 17. Mai 2010
Beginn: 6. Mai 2010
ab Mitte Juni 2010

26. April 2011/3. Mai 2011
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4. Wichtigste Anderungen

Nachfolgend werden die wichtigsten Anpassungen und Erganzungen des Entwicklungs-
richtplans aufgezeigt.

4.1 Bestandteile

Im revidierten Entwicklungsrichtplan wird eine klarere Unterscheidung zwischen behdr-

denverbindlichen Bestandteilen und lediglich erlduternden oder informativen Bestand-

teilen vorgenommen:

= behdrdenverbindlich sind die Bestimmungen, die Plane zu einzelnen Sachthemen
sowie die Massnahmenbléatter (neuer Bestandteil; siehe dazu Kapitel 6.);

= der Erlduterung und der Information dienen der Erlauterungsbericht und das Richt-
modell 1:500.

Fur die stadtebauliche Beurteilung von Planungen und Projekten ist ein Modell in einem
geeigneten Massstab hilfreich. Anhand des Richtmodells im Massstab 1:1000 war dies
bislang nur beschrankt moglich. Das neue Richtmodell des ERP 2011 wird deshalb
im Massstab 1:500 erstellt werden und umfasst den gesamten erweiterten Perimeter
(siehe Kapitel 4.3).

4.2 Bestimmungen

Die Vorschriften des Entwicklungsrichtplans werden aktualisiert und auf die konkreti-
sierenden Teilgebietsplanungen abgestimmt, die in den letzten Jahren in Kraft getre-
ten sind (Sondernutzungsplanungen «Goldwand» und «Zentrum» in Ennetbaden) oder
noch zu erarbeiten sind. In den ERP-Bestimmungen kann somit auf diese grundeigen-
timerverbindlichen Planungsinstrumente verwiesen werden.

4.3 Perimeter und Teilgebiete

Der Geltungsbereich des Entwicklungsrichtplans (Perimeter) ist erweitert worden:

= Der Kurpark stellt die wichtigste &ffentliche Griin- und Erholungsflache in Zentrums-
néhe der Stadt Baden dar. Er vernetzt das Baderquartier mit attraktiven Wegen mit
dem Bahnhof und der Innenstadt.
Den beiden anliegenden Strassen (Haselstrasse und Parkstrasse) kommt eine wichti-
ge Funktion als Zubringer fir den motorisierten Individualverkehr und den 6ffentlichen
Verkehr zu. Kurpark, Park- und Haselstrasse werden deshalb in den ERP einbezogen.

= Das Oederlin-Areal auf Gemeindegebiet von Obersiggenthal (und teilweise Ennet-
baden) weist nutzungsspezifische sowie raumliche und landschaftliche Bezlige zum
Baderquartier auf. Aufgrund verschiedener geplanter Erschliessungsprojekte, wie
zum Beispiel der Méattelisteg und der Goldwandsteg, wird das Areal auch bestens mit
dem Baderquartier vernetzt werden. Der Geltungsbereich des ERP ist daher auf das
Oederlin-Areal ausgedehnt worden.

Stadt Baden — Gemeinde Ennetbaden — Gemeinde Obersiggenthal
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Der Perimeter des ERP 2002 umfasste bisher folgende Bereiche: Teilgebiete
ERP 2002

Abb. 1: Perimeter und Bereiche ERP 2002

1
2
3
4
5

Kernbereich Béader
Mattelipark/Thermalbad
Promenade Ennetbaden
Goldwand

Zentrum Ennetbaden
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Die Abgrenzung der Bereiche (neu: Teilgebiete) wird an die rdumlichen Abgrenzungen Teilgebiete
im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) angelehnt und ERP 2011
an die in der Zwischenzeit durchgefihrten Sondernutzungsplanungen «Goldwand» und
«Zentrum» (Gemeindegebiet Ennetbaden) angepasst.

Unter Berlicksichtigung der oben beschriebenen Erweiterung des Perimeters ergeben

sich daraus folgende neue Teilgebiete:
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Obersiggenthal
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Abb. 2: Perimeter und Gebiete ERP 2011

Kerngebiet Bader (Stadt Baden)

Matteli-Limmatknie (Stadt Baden)

Baderstrasse (Stadt Baden)

Kurpark (Stadt Baden)

Romerstrasse Ost (Stadt Baden)

Oederlin-Areal (Gemeinden Obersiggenthal und Ennetbaden)
Goldwand (Gemeinde Ennetbaden)
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Zentrum Ennetbaden (Gemeinde Ennetbaden)
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4.4 Sachthemen

Die thematische Gliederung wird aufgrund erkennbarer Zusammenhange und Abhan-
gigkeiten teilweise angepasst. Der revidierte ERP weist neu noch vier statt wie bisher

funf Plane auf.

Gesamtrevision ERP 2011
1 Stadtebau und Nutzungen
Offentlicher Raum

Landschaft und Okologie

A O N

Erschliessung und Mobilitat

ERP 2002

1

Landschaft und Stadtebau
Nutzungen

Offentlicher Raum
Erschliessung und Mobilitat

Okologie
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5. Erlauterungen zu Sachthemen

5.1 Stadtebau und Nutzungen

5.1.1 Grundlagen

Fur die Festlegung der nachfolgend beschriebenen stadtebaulichen, rdumlichen und
nutzungsbezogenen Zielsetzungen und Entwicklungsabsichten, welche dem Entwick-
lungsrichtplan zu Grunde liegen, wurden verschiedene Grundlagen in eine Glterab-
wagung miteinbezogen, wie zum Beispiel der Kantonale Richtplan, das Inventar der
schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), die Gesamtstrategie Raumentwick-
lung (raumentwicklungAARGAU), u.a.m.

5.1.2 Ziele fur die einzelnen Teilgebiete

Fur die Wiederbelebung des Kerngebiets Bader (Teilgebiet 1) und zur Erhaltung der
Badertradition sollen in diesem Gebiet geeignete Nutzungen, wie Bader, Wellness, Ge-
sundheit, Gastronomie und Hotellerie, speziell geférdert werden. Damit ein attrakti-
ver Nutzungsmix entstehen kann, sollen ergdnzende Angebote, wie Dienstleistungen,
Kleingewerbe und Wohnen, bereitgestellt werden. Die Behdrden férdern diese Nut-
zungsdurchmischung u.a. mit raumplanerischen Massnahmen auf Stufe Nutzungspla-
nung und Sondernutzungsplanung.

Das Teilgebiet 2: «Méatteli-Limmatknie» ist als Standort flr eine neue Therme mit den
dazu gehorenden Nutzungen vorgesehen. Eine vom Stadtrat 2006 in Auftrag gege-
bene Machbarkeitsstudie ' hat zu neuen stadtebaulichen Erkenntnissen und zu einer
Abkehr von der im ERP 2002 verankerten Vision gefuhrt: Eine erhdhte stadtebauliche
Dichte und eine Bebauung des Kniebereichs bis zur Wasserkante waren bereits his-
torisch gegeben und kdénnen somit fur eine Neubebauung eine tragféahige Strategie
bilden (vgl. Abbildungen 3 und 4).

" Machbarkeitsstudie «Hotel und Thermalbad Béderquartier an der Limmat», Max Dudler Architekten, Zurich, 2006
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Abb. 3: Wechselnde Bebauungstypologie und bauliche Dichten im Teilgebiet «Meétteli-
Limmatknie» von 1700 bis 2005 (Auszug Studie Max Dudler Architekten, 2006).

Mit Studienauftradgen? konnten die stadtebaulichen und raumlichen Rahmenbedingun-
gen und Anforderungen geklart werden. Das von einem interdisziplindr zusammenge-
setzten Beurteilungsgremium zur Weiterbearbeitung empfohlene Projekt® wird weiter
entwickelt und zur Realisierung gebracht. Nebst einer Vertiefung und Optimierung des
Projektvorschlags werden auch die notwendigen raumplanerischen Grundlagen (Teil-
anderung Bau- und Nutzungsordnung, Sondernutzungsplanung) geschaffen.

2 Erteilung von funf Studienauftragen durch die Stadt Baden und die Verenahof AG
an funf renommierte Architekturbiros (2008/2009)

8 Mario Botta Architetto, Lugano
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Abb. 4: Das Bédderquartier mit dem 1874 erbauten markanten Grand-Hotel direkt an
der Limmat (Quelle: INSA)

Der historische und noch vorhandene Kernbereich des Baderquartiers hat kein Neu-
baupotenzial. Der Schutz dieses Kernbereichs wird mit der Bau- und Nutzungsordnung
geregelt. Der altstadtéhnliche, kleinrdumige Kernbereich wird erhalten. Eine neue, den
aktuellen BedUrfnissen der BenUtzer angepasste Badernutzung («modernes Badeerleb-
nis») hat ausserhalb dieses Kernbereichs zu erfolgen. Dazu kommt nur der nérdlich des
Kerns gelegene Bereich «Limmatknie» in Frage. Die in hohem Masse im 6ffentlichen In-
teresse liegende zeitgeméasse Erneuerung und der Ausbau des Angebots an Badernut-
zung finden deshalb im Gebiet «Limmatknie» statt. Die Realisierung der Badernutzung
bedingt einen Eingriff in die Umgebung und in die bestehende Bausubstanz. Dieser
Eingriff ist durch das 6ffentliche Interesse an der Badernutzung gerechtfertigt.

Das Portal des Rémerbades steht unter kantonalem Schutz. Das Roémerbad als Baute
steht explizit weder unter kantonalem noch unter kommunalem Denkmalschutz. Die
kantonale Denkmalpflege ist von Beginn weg in das Planungsverfahren miteinbezogen
worden. Bereits bei den Planungen in der Vergangenheit wurde von einem Abbruch
des Spatbarockbaus ausgegangen. Eine Unterschutzstellung zum jetzigen Zeitpunkt
k&me einer Enteignung gleich und wird auch deshalb von kantonaler und kommunaler
Seite nicht angestrebt.

Die Baderstrasse mit den angrenzenden Grundstlcken verbindet das Zentrum des
Baderquartiers mit dem Bahnhof und der Innenstadt. Mit einem standortgerechten
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Nutzungsangebot sowie mit gestalterischen und verkehrslenkenden Massnahmen soll
auch dieser «Zwischenraum» zu einem attraktiven und lebendigen Teil des Baderquar-
tiers entwickelt werden.

FUr die Gestaltung, Nutzung und Pflege des Kurparks liegt ein Entwicklungs- und Pfle-
gekonzept vor, das vom Stadtrat beschlossen worden ist (Idealplan, Parkpflegeplan
und Nutzungsverordnung). Der Kurpark soll, diesem Konzept entsprechend, in Etap-
pen umgestaltet und aufgewertet werden. Der ERP verweist auf dieses Konzept; wei-
tere gesetzliche Bestimmungen sind nicht notwendig.

Im ERP wird ein neues Teilgebiet «<ROmerstrasse Ost» ausgeschieden. In diesem Ge-
biet, das vor allem flr ruhiges Wohnen vorgesehen ist, sollen die bestehende Baustruk-
tur und die Bautypologie mdglichst erhalten bleiben.

Der Gemeinderat Obersiggenthal hat fur das Oederlin-Areal einen detaillierten Ent-
wicklungsrichtplan beschlossen (2009). Dieser regelt die Grundziige der zuklnftigen
Bebauung, Gestaltung und Nutzung des Areals. Damit diese Regelungen auch fur
Grundeigentiimer verbindlich werden, werden die Richtplaninhalte mit Sondernutzungs-
planungen konkretisiert.

Es ist beabsichtigt, das Oederlin-Areal mit zwei neuen Stegen — dem Mattelisteg und
dem Goldwandsteg — an das Baderquartier anzubinden. Der revidierte ERP enthélt die
daflir notwendigen Festlegungen.

Die Entwicklung auf Ennetbadener Seite wird vor allem mit den rechtskraftigen, grund-
eigentiimerverbindlichen Sondernutzungsplanen «Goldwand» und «Zentrum» geregelt.
Wie die Entwicklung seit Erlass des gultigen ERP 2002 zeigt, konnte in Ennetbaden die
urspringlich vorgesehene kleinteilige Bebauungsstruktur dber dem Umfahrungstunnel
aus technischen Griinden nicht weiterverfolgt werden. Stattdessen sieht die Sondernut-
zungsplanung «Goldwand» nun eine deutlich grossmassstablichere Uberbauung entlang
der Limmat mit einem rickwartigen, langgezogenen Grungdrtel tber dem Tunnel vor.
Als Grundlage zur Erflllung erhdhter Anforderungen an die Fassadengestaltung und
Materialisierung im Bereich «Grendeltor» bis Badstrasse (Promenade) soll ein so ge-
nannter «Werkzeugkasten» entwickelt werden, der Bauwilligen als Leitfaden und Ori-
entierungshilfe dienen wird.

5.1.3 Angebotsvermarktung

Der Entwicklungsrichtplan von 2002 basiert auf vorgangig erarbeiteten Studien, wel-
che sich auch mit dem Thema der kinftigen Angebote auseinander zu setzen hatten,
denn im Béaderquartier schlummert ein grosses Innovationspotenzial. Im Bereich der
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Industrie filhrte eine &hnliche Ausgangslage zur Veranderung und Offnung der ver-
botenen Stadt (Baden Nord). Analog dazu kann ein tragender Innovationsansatz zur
Ruckgewinnung der «verlorenen Stadt» (Baderquartier) und zur Wiederbelebung der
Thermalwassernutzung beitragen.

Mit der Angebotsvermarktung soll nicht eine spezifische Zielgruppe angesprochen
werden, sondern ein breit gefachertes, vielschichtiges Publikum. Erste Uberlegungen
in diese Richtung fuhrten 2001 zum Nutzungskonzept fir «Die Blaue Stadt».

Der Entwicklungsrichtplan formuliert die Zielsetzung, die verschiedenen Angebote zu ko-
ordinieren und gemeinsam zu vermarkten. Dabei sollen die Behorden den Anstoss dazu
geben, denn es liegt in einem o6ffentlichen Interesse, dass flr das Baderquartier eine
gemeinsame ldentitat gegen innen wie auch gegen aussen geschaffen wird. Die Behor-
den stehen den privaten Akteuren (Gewerbetreibende, Hotels, Firmen, Investoren, usw.)
beratend zur Seite und unterstitzen und férdern die Vermarktung der Baderangebote im
Rahmen ihrer Moglichkeiten. Die eigentliche Erarbeitung und Umsetzung von zielfihren-
den Konzepten sowie die notwendigen Vermarktungsaktivitadten missen sinnvollerweise
durch die privaten Anbieter erfolgen. Jeder Akteur soll so mit seinem Angebotsteil — auf-
bauend auf seinen Kernkompetenzen — zu einem attraktiven, aufeinander abgestimmten
Gesamtangebot beitragen, womit ein eigentliches Leistungsnetzwerk entstehen kann.

5.2 Offentlicher Raum

Die Gestaltung des 6ffentlichen Raums ist von Ubergeordnetem 6ffentlichem Interesse.
FUr eine positive Wahrnehmung des Baderquartiers durch Géste, Kunden und Anwoh-
ner ist ein attraktives System von Wegen, Platzen, verkehrsberuhigten Zonen, Limmat-
Ubergéngen und Zugangen zum Wasser von zentraler Bedeutung. Die Gestaltung der
offentlichen Raume muss deshalb gemeindelbergreifend konzipiert, jedoch auf die
jeweiligen ortlichen Gegebenheiten abgestimmt werden. Dies erfolgt mit Projekten,
die sich auf ein Gesamtkonzept abstitzen und in enger Zusammenarbeit mit privaten
Grundeigentimerschaften entwickelt werden.

Raumliche Schwerpunkte bilden:

= die Gestaltung des Kurplatzes, des Hirschenplatzes und des Postplatzes, fur die je
eine eigene rdumliche Charakteristik geschaffen werden soll;

= die gestalterische und 6kologische Aufwertung von &ffentlich zuganglichen Freirau-
men, wie Méatteli und Ochsengarten;

= die gestalterische Aufwertung von Strassenztgen und die Erhdhung der Aufenthalts-
qualitat (u.a. mit der Schaffung von Fussgéngerzonen und Begegnungszonen): Bader-
strasse in Baden und Badstrasse (Promenade)/Sonnenbergstrasse in Ennetbaden;
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= die Aufwertung der Limmatpromenade zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat in
diesem bedeutenden Naherholungsraum.

5.3 Landschaft und Okologie

Der Limmatraum soll als 6kologischer Naturraum und als Naherholungsgebiet aufge-
wertet werden, damit der das Béaderquartier pragende Landschaftsraum im Rahmen
der baulichen Veranderungen in seinem Umfeld auch den nétigen Stellenwert erhalt.
Grundlage hierfUr bildet das Konzept «Aufwertung Limmatraum» (2007).

Bauvorhaben im Nahbereich der Limmat sollen 6kologische Aufwertungsmassnahmen
beinhalten und auf den notwendigen Hochwasserschutz abgestimmt sein.

Es sollen wesentliche Anstrengungen unternommen werden, damit das Thermalwas-
ser mineralisch und energetisch besser genutzt werden kann und nicht — wie heute —
weitgehend ungenutzt der Limmat zufliesst. Der Nutzung des Thermalwassers soll ein
hoher und sichtbarer Stellenwert beigemessen werden.

Dazu gehort, dass das Thermal- und Flusswasser auch im 6ffentlichen Raum in unter-
schiedlichen Erscheinungsformen, Qualitdten und Fliesszustadnden prasent und erleb-
bar gemacht wird.

5.4 Erschliessung und Mobilitat

Die Erschliessung des Baderquartiers richtet sich nach einem umfassenden Erschlies-
sungs- und Verkehrskonzept“. Darin werden insbesondere die verkehrlichen Aus-
wirkungen der inneren Verdichtung in den Teilgebieten 2 (Méatteli-Limmatknie) und 1
(Kernbereich Bader) sowie die daraus resultierenden Massnahmen zur Einhaltung der
Erschliessungsanforderungen aufgezeigt.

Das Béaderquartier wird zukinftig einen erhéhten Besucheranteil aufweisen, dem mit
einer guten Erschliessung und Zuganglichkeit Rechnung getragen werden muss. Vor-
aussetzung daflr ist die moglichst hindernisfreie Gestaltung von Bauten, Anlagen und
FreirBumen sowie die Bereitstellung eines attraktiven Angebots an 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln und Wegverbindungen flr den Langsamverkehr (zu Fuss gehende und
Rad fahrende).

Der ERP sieht die Schliessung von Lucken im Langsamverkehrsnetz vor, so u.a.:
= mit dem Goldwandsteg zwischen Ennetbaden (Badstrasse/Promenade) und Ober-
siggenthal (Oederlin-Areal);

4 «Erschliessungs- und Verkehrskonzept Romer- und Béderquartier»; metron AG, Brugg,
im Auftrag der Stadt Baden, 2011
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= mit dem Méttelisteg als Briickenschlag zwischen Obersiggenthal (Oederlin-Areal) und
Baden (Méatteli);

= mit der Fusswegverbindung zwischen Métteli, Ochsengarten und Kurpark.

Im Sondernutzungsplangebiet «Goldwand» ist ein Netz von Fusswegen vorgesehen.

Ein entsprechendes Konzept und Bauprojekt liegen bereits vor.

Der ERP 2002 sieht vor, das Baderquartier, unterstitzt durch ein Verkehrs- und Park-
leitsystem, Uber das bestehende Strassennetz, d.h. von der Bruggerstrasse her via
Hasel- und Parkstrasse und von Obersiggenthal und Wettingen her Uber die rechts-
ufrige Kantonsstrasse zu erschliessen. Als Teil der Projektentwicklungsarbeit 2007
wurde ein Verkehrskonzept in Auftrag gegeben, um die Auswirkungen der damaligen
Nutzungsinteressen (Bad mit 500 000 Eintritten im Jahr und ein Hotel mit 100-120 Bet-
ten) auf das vorhandene Strassennetz zu prifen. Ergebnis war, dass das zu erwartende
Verkehrsaufkommen ohne grundlegende Anderungen am Bestand bewaéltigt werden
kann. Die basierend auf dem Ergebnis des Studienauftrages fir die neue Therme in
Baden erfolgte Uberpriifung des Verkehrskonzeptes (siche oben, Abschnitt «Gesamt-
konzept») inklusive der erwarteten Larmauswirkungen bestatigt das vorgesehene Kon-
zept. Hinsichtlich der Erschliessung ist somit keine Anderung nétig.

An der Grundkonzeption des Parkraumkonzepts wird ebenfalls festgehalten. Im Plan
«Erschliessung und Parkierung» werden diejenigen Sammelparkhauser bezeichnet,
welche einen Anteil an &ffentlich nutzbaren und mehrfach belegbaren Parkplatzen an-
bieten. Dazu gehoéren die Parkhduser «Bader» (Baden) und «Zentrum» (Ennetbaden)
sowie neu (aufgrund der Ausweitung des Planungsperimeters) «Casino» (Baden) und
«Oederlin» (Obersiggenthal).

Das Parkhaus «Goldwand» (Ennetbaden), das im ERP 2002 noch aufgefihrt war, ist im ERP
2011 nicht mehr enthalten, da die meisten Parkplatze privaten Nutzern zugewiesen sind.
Im Parkhaus «Bader» ist aufgrund der gegentber 2002 gesteigerten Nutzungsvorstel-
lungen auf Badener Seite eine Erhdhung des Parkplatzangebotes erforderlich. Unter
BerUcksichtigung der Mehrfachbelegungsmaoglichkeiten kann auch der Mehrbedarf an
Wochenenden abgedeckt werden.

Durch Information und Lenkungsmassnahmen soll das Aufkommen des motorisierten
Individualverkehrs (MIV) minimiert und die Benltzung von 6ffentlichen Verkehrsange-
boten geférdert werden.

Mit einer geeigneten Mobilitatsplanung soll das Besucherverhalten in Richtung einer
nachhaltigen Mobilitat gelenkt werden, und mit weiteren Massnahmen, wie Parkleitsys-
tem, Fussgéangersignaletik, usw., sollen Besucher und Kunden rasch und sicher an ihre
gewlnschten Ziele gefuhrt werden.
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6. Umsetzung und Koordination

Der Entwicklungsrichtplan Baderquartier (ERP) schlagt aus den gewachsenen Struktu-
ren heraus eine Weiterentwicklung des Baderquartiers vor. Mit sémtlichen Projekten
und Massnahmen soll das Ziel verfolgt werden, die Qualitaten des Quartiers zu erhalten
und zu stérken.

Die einzelnen, zur Zielerreichung notwendigen Massnahmen werden neu in Massnah-
menblattern erfasst. Die Massnahmenbléatter enthalten verbindliche Handlungsanwei-
sungen fur die Behorden und die Verwaltungen.

Sie beschreiben die Ausgangslage, die Ziele sowie die zu treffenden Massnahmen.
Festgehalten werden die beteiligten Stellen, der Realisierungszeitraum und der Stand
der Koordination.

Eine Ubersicht (iber Planungen und Projekte, gegliedert nach den einzelnen Massnah-
menblattern, befindet sich im Anhang 3. Die jeweils nachgefuhrten Massnahmenblatter
kénnen bei den jeweiligen Planungs- und Bauabteilungen® eingesehen werden.

Der Koordinationsstand gibt Auskunft Uber den Stand der Planung und der Koordi-
nation zwischen den beteiligten Stellen. Es werden drei Koordinationsstufen unter-
schieden:

a) Vororientierung:

Bedeutung: Es besteht Einigkeit Uber die Zielsetzung der Massnahme. Die ersten
Schritte sind definiert, der genaue Weg zum Ziel muss jedoch noch festgelegt werden.
Die konkreten Folgen lassen sich noch nicht in gentigendem Masse aufzeigen. Eine
weitere Koordination ist notwendig.

Verbindlichkeit: Eine Vororientierung verpflichtet die planende Stelle, bei wesentlichen
Anderungen des Vorhabens (Ziele, Umsténde) die anderen Beteiligten rechtzeitig zu
informieren.

b) Zwischenergebnis:

Bedeutung: Die Planung bzw. die Koordination der Massnahme ist im Gang und hat
bereits zu Zwischenergebnissen gefuhrt. Die Beteiligten sind sich beispielsweise Uber
Ziele und Vorgehen einig, wahrend einzelne Fragen noch offen sind, wie z.B. Termine,
Finanzierung usw.

Verbindlichkeit: Zwischenergebnisse binden die Beteiligten im weiteren Vorgehen.

c) Festsetzung:

Bedeutung: Die Koordination der Massnahme wurde erfolgreich abgeschlossen und
die Beteiligten sind sich inhaltlich einig, wie sie vorgehen wollen. Die finanziellen Aus-

5 Stadt Baden: Abteilung Planung und Bau, Rathausgasse 5, Baden
Gemeinde Ennetbaden: Bauverwaltung, Grendelstrasse 9, Ennetbaden
Gemeinde Obersiggenthal: Bauverwaltung, Landstrasse 134a, Nussbaumen
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wirkungen des Vorhabens sind bekannt. Vorbehalten bleiben die BeschlUsse der
finanzkompetenten Organe.
Verbindlichkeit: Festsetzungen binden die Beteiligten in der Sache und im Vorgehen.

Die Massnahmenblatter sollen zur Uberpriifung des Planungsstandes und zur Gewahr-

leistung der Koordination in der Regel alle zwei Jahre nachgefiihrt und vom Stadt-

rat Baden sowie den Gemeinderaten in Ennetbaden und Obersiggenthal beschlossen

werden.

Dieses Vorgehen

= ermoglicht die regelméssige Kontrolle Uber den Stand der Umsetzung der einzelnen
Massnahmen,

= fordert die Zusammenarbeit zwischen den beteiligten Stellen und Gemeinden

= und hilft mit, dass die Zielsetzungen des Entwicklungsrichtplans effizienter erreicht
werden kdnnen und nicht aus den Augen verloren gehen.
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A1 Grundlagenverzeichnis

Al1

A1.2

Nr.

Stadtebau und Nutzungen

Titel

ISOS, Inventar der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz

Die Blaue Stadt —
Baderquartier im Aufbruch

Machbarkeitsstudie
«Hotel und Thermalbad
Baderquartier an der Limmat»

Offentlicher Raum

Titel

Konzept «Aufwertung Neugestaltung
offentlicher Strassenraum
Baderquartier»

Bericht «Licht als Gestaltungselement
zur Aufwertung des Baderquartiers»

Beleuchtung im &ffentlichen Raum;
Teilbericht 1

Licht als Gestaltungselement

zur Aufwertung des Baderquartiers
und des Limmatraums;

Teilbericht 2

Beleuchtungskonzept
Idealplan Kurpark Baden

|dealplan Kurpark,
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Studie Uber Badens élteste Parkanlage
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Verfasser

Sibylle Heusser,
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Abteilung
Entwicklungsplanung

Max Dudler Architekten,
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Stadt Baden
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A1.3

Nr.
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Nr.

Landschaft und Okologie

Titel

Gefahrenkarte Hochwasser Limmattal
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Aufwertung Limmatraum:
Auswirkungen der Uferstrukturierung
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Zusatzabklarungen zum 6kologischen
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Zwischenbericht zum 6kologischen
Ausgleich am Beispiel des
Béaderquartiers Baden-Ennetbaden
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Richtplan Natur und
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Erschliessung und Mobilitat
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A1.5 Planungsinstrumente

Nr. Titel

Stadt Baden:
1 Gestaltungsplan «Limmatknie»:
Gemeinde Ennetbaden:

1 Sondernutzungsplanung «Goldwand»:
1. Teilrevision:

2 Sondernutzungsplanung «Zentrum Ennetbaden»:
1. Teilrevision:
2. Teilrevision:

8 SNP «Grendeltor»:
Gemeinde Obersiggenthal:
1 Sondernutzungsplanung «Oederlin-Areal»:

2 Entwicklungsrichtplan «Oederlin-Areal»:
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GRB 17.3.2008
GRB 19.1.2009

GRB 14.4.1997
GRB 21.3.2005
GRB 1.10.2007

GRB ... (in Arbeit)

ERB 24.10.1985
GRB 31.8.2009

Gesamtrevision Entwicklungsrichtplan Béderquartier 2011, Anhang Erlauterungsbericht

Genehmigung
Regierungsrat

2.7.2008
25.3.2009

3.9.1997
18.5.2005
14.11.2007

16.2.1987

27



A2 Raumbeobachtung

Bauten Freiraum

A. Projekte, realisiert seit 2002 / im Bau B

Al "Umfahrungstunnel Ennetbaden", Fertiggestellt: 2007 (kein Planeintrag)

A2_Aufwertung "Gemeinde- und Schulhausplatz", Fertiggestellt: 2007

A3_Neugestaltung "Posttéli", Fertiggestellt: 2004 (Uberdeckung Tiefgarage Zentrum)
A4_Aufstockung ""MFH-ROmerstrasse 10/12", Fertiggestellt: ca. 2006

A5_Sanierung "Ochsen-Dépendance™, Fertiggestellt: 2010

A6_Abbruch/Neubau "Anbau Ochsen-Dépendance’, Fertiggestellt 2011 (*"Haus am Park'; ca. 8 Wohnungen)
A7_Umbau "Baren-Dépendance", Fertiggestellt: 2011

A8_Neubau "Wohn- und Gewerbebauten Zentrum I"', Fertiggestellt: 2009

A9_Abbruch/Neubau ""Baderhotel-Hirschen" / "'Hirsch", Fertiggestellt: 2010 (inkl. ca. 20 Wohnungen)
A10_Neubau "Wohnuberbauung-Blueside", Fertiggestellt: 2010 (ca. 12 Wohnungen)

A1l Abbruch/Neubau "MFH-Renaissance", Fertiggestellt: 2007 (ca. 16 Wohnungen)

A12_Neubau *"Schulhaus Grendel”, Fertigstellung 2011/2012

A13_Ersatzneubau "'Baderstrasse 15" (Ersatzneubau 2. und 3. Obergeschoss), Fertiggestellt: 2011
Al14 Neubau "Terrassensiedlung Goldwand" (22 Wohnungen)

Bauten Freiraum

B. Projekte, in Bearbeitung (Stand 2011) %% UG

B1_Neubau "Mattelisteg™

B2_Aufwertung "Limmatterrasse und Mattelipark™

B3 Neubau "Goldwandsteg"

B4_Aufwertung ""Ochsengarten™ (mit 6ffentlichem Durchgang)
B5_Aufwertung ""Badstrasse" (Promenade) und "'Sonnenbergstrasse"
B6_Aufwertung "Kurplatz"

B7_Gestaltung "Tunnelltberdeckung Goldwand" (6ffentlicher Hohenweg)
B8 Neugestaltung "Postplatz"

B9 Sanierung und Erweiterung "Kur-Theater"

B10_Neubau "Wohnungen Limmatknie™ (ca. 20 Wohnungen)

B11 Neubau "Verenahof-Therme (mit Sammelparkgarage)

B12_Projekt ""Verenahof-Geviert" (Reha-Klinik / Hotel)

B13_Neubau "Hotel Quellenhof" (Baugesuch zurlickgezogen)

B14 Neubau "Seniorenresidenz Freihof' (sisitiert)

B15 Neubau "Wohnsiedlung Goldwand" (ca. 8 Wohnungen)

B16_Projekt ""Hotel National"

B17_Umbau/Erweiterung "'Seniorenresidenz-Schwanen™ (ca. 80 Wohnungen)
B18_Abbruch/Neubau "Wohn- und Gewerbebauten Romerhof* (ehem. "Schief'")

C. Teilgebietsplanungen :

C1_ldealplan Kurpark, SRB: 10.06.2003 (Genehmigung im Sinne einer Absichtserklarung)
C2_ERP "Oederlin-Areal", GRB: 31.08.2009

C3_SNP "Matteli-Limmatknie", in Bearbeitung

C4_SNP "Goldwand™, GRB: 17.03.2008, TRev.: 19.01.2009

C5_SNP "Zentrum Ennetbaden', GRB: 14.04.1997, TRev.1: 21.03.2005, TRev.2: 01.10.2007
C6_SNP "Grendeltor", in Bearbeitung
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Abb.: Raumbeobachtungsplan (Stand: Anfang 2011)
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A3 Planungen und Projekte

Eréffnung Wohnuberbauung Blueside

und Eréffnungen:

Wichtigste Inbetriebsnahmen

Limmatknie; Fertigstellung Uberbauung

Er6ffnung Neubau Schulhaus Grendel;
Zentrum Il ("Rémerhof")

Ero6ffnung Neubau Badresidenz

Hirschen ("Hirsch")
aubeginn Reha-Klinik; Fertigstellung

eugestaltung Hirschenplatz
Fertigstellung Neugestaltung Postplatz

Baubeginn Therme und Wohnbau

mZ

2010

Massnahmen gem. ERP 2011

IIl. O.

M_1.1 Koordination und Vermarktung Baderangebote

2011

1. O.

Vorbereitung

M_1.2 Verenahof-Geviert Konzept, Machbarkeitsstudie

M_2.1 Kurplatz

Vorbereitung

M_2.2 Hirschenplatz Konzept

M_2.3 Matteli Planung

M_2.4 Ochsengarten Konzept

M_2.5 Merciersteg Verfahren und Zeithorizont offen

M_2.6 Baderstrasse

Planung

M_2.7 Badstrasse (Promenade) und Sonnenbergstrasse |Vorprojekt

M_2.8 Parkstrasse Planung

M_2.9 Beleuchtung

Konzept

M_2.10 Haselstrasse

Planungsstart

M_3.1 Okologische Aufwertung Limmatraum
M_3.2 Tunneliiberdeckung "Goldwand" Ennetbaden

Masterplan, Vorprojekte

M_4.1 Parkierungsregime (MIV)

Broietsiing . e

Konzept

M_4.2 Fussgéangersignaletik

Ergénzung Konzept

e

M_4.3 Mobilitatsmanagement Konzept
M_4.4 Offentlicher Verkehr Konzept
M_4.5 Goldwandsteg Machbarkeitsstudie
M_4.6 Mattelisteg Machbarkeitsstudie

M_4.7 Motorisierter Individualverkehr

Unterschiedliche Massnahmen mit zeitlich unterschiedlichen Ablaufen

Planungsphase

[ Projektierung
[ Ausfiihrung / Umsetzung
s Annahme
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* Treppenverbindung Hirschenplatz-Hertensteinstrasse, oberer Teil
** Treppenverbindung Hirschenplatz-Hertensteinstrasse, unterer Teil; Aufwertungsmassnahmen Badstrasse
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